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ASSISI SALUMI s.r.l. Rel. Paesaggistica

RELAZIONE PAESAGGISTICA
(D.P.C.M. 12 dicembre 2005 e relativo allegato)

A) Premesse

La presente relazione & relativa al progetto di un insediamento industriale per la
produzione alimentare di prosciutti di maiale, in attuazione delle previsioni di un Piano
Attuativo (P.A.) di iniziativa privata, allora proposto dal Sig. Siena Mario ed approvato dal
Consiglio Comunale di Assisi con Delibera n® 17 del 27/02/2012.

Sui contenuti paesaggistici ed ambientali di tale Piano, si & favorevolmente espressa la
Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici del’Umbria — Perugia, con nota
prot. n° 0002376 del 24/01/2012.

Il prosciuttificio in progetto sara realizzato dalla Societa “ASSISI SALUMI s.r.l.”, con sede
in Torchiagina di Assisi Via Canini n® 10, P.IVA 01785860543, sul lotto individuato dal P.A.
come “lotto n° 17, su terreno censito al foglio catastale n° 26 con la particella n° 322 (vedi
All. 01), attualmente di proprieta dei Sigg. Lentischio Costanza, Siena Anna, Siena Angelo
e Siena Alberto, eredi del defunto Siena Mario, intestatario del richiamato P. A. La Societa
ASSISI SALUMI s.r.l. procedera a formale acquisto del terreno attinente il lotto n° 1, come
da promessa di vendita allegata alla pratica edilizia, con la quale gli attuali proprietari
consentono alla stessa di richiedere il Permesso di Costruire e tutte le altre necessarie
autorizzazioni per la realizzazione dello stabilimento, nelle more di perfezionamento del
rogito.

Per il P.A. in questione, vi & piena rispondenza urbanistica alle previsioni del vigente
P.R.G. del Comune di Assisi, parte strutturale, definitivamente approvato con D.C.C. n° 17
del 20/02/2014, per il quale tale area ricade tra quelle classificate come “Tessuti di
trasformazione prevalentemente produttivi e per attivita” (vedi All. 02). In assenza della
parte operativa del P.R.G., ai sensi del punto 4 del sopra richiamato deliberato di definitiva
approvazione dello strutturale, non essendoci contrasti tra i due Piani Regolatori, il
previgente ed il vigente, le previsioni del P.R.G. previgente (vedi All. 03) restano in vigore
sino all'adozione dell'operativo, ed & quindi possibile procedere all'attuazione del P.A. qui
di interesse, con I'edificazione dei lotti previsti.

Per il lotto n® 1, il P.A. consente una S.U.C. di 4.430 mq, mentre il progetto ne prevede un
totale di 4.002 mq, con ulteriori 103 mq di locali tecnici, mentre l'altezza massima
consentita & pari a 10,50 m, allimposta della copertura, contro una corrispondente altezza
di progetto di 6,60 m, ed un’altezza complessiva, veletta perimetrale compresa, di 9,35 m.
Per la dimostrazione numerica dei dati delle superfici di progetto, si rimanda all'esame dei
rispettivi elaborati grafici, ove sono riportate delle specifiche tabelle riepilogative.

Per tutti gli altri aspetti: edilizi, igienico-sanitari, urbanistici, ecc., si rimanda allesame
dall'allegata Relazione Tecnica lllustrativa, sviluppando in questa sede soltanto gli
elementi pit prettamente attinenti i connotati paesaggistici ed ambientali.

Per lo stato attuale dei luoghi, essendo trascorsi soltanto circa due anni e mezzo, durante i
quali nulla da allora & stato modificato e/o trasformato, ci si trovera necessariamente a
ripetere quanto gia illustrato nell’analoga Relazione Paesaggistica relativa al P.A.
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ASSISI SALUMI s.r.l. Rel. Paesaggistica

B) Analisi dello stato attuale

B1) Contesto paesaggistico ambientale e morfologia dei luoghi

L’area oggetto di intervento edilizio, come in premessa individuata, & inserita in un pil
ampio contesto sub-pianeggiante, che si sviluppa lungo l'asta fluviale del fiume Chiascio,
per tutto il tratto dello stesso che attraversa, nella sua parte occidentale, il territorio del
Comune di Assisi, sia in sponda destra, sia in quella sinistra. Le pendenze complessive
naturali del territorio vanno da nord verso sud, seguendo sostanzialmente lo scorrere del
fiume, e, per la zona di interesse, da ovest verso est, tributando allo stesso Chiascio le
acque di scolo piovane.

In tale contesto morfologico, fortemente antropizzato, trovano riscontro importanti e
popolosi centri abitati del Comune di Assisi, quali le frazioni di Torchiagina, Petrignano, in
sponda destra del fiume Chiascio, e piu ad est, Palazzo e la parte bassa di Tordibetto, in
sponda sinistra, con una serie di agglomerati urbani, quali quello di Santa Tecla, in
continuazione ovest dellabitato di Palazzo, o la prima appendice della frazione di
Petrignano, a seguire il nucleo di Santa Tecla, posta anch’essa in sponda sinistra del
fiume, nonché molteplici piccoli agglomerati di campagna e case sparse che
caratterizzano l'intero territorio agricolo, con presenza anche di piccole realta a carattere
produttivo o di maggiore consistenza, come la fabbrica di materiali plastici della
GRANPLAST, per la quale si ha una specifica zonizzazione di P.R.G. Ad ovest della
frazione di Petrignano, parte nel territorio del Comune di Assisi e parte in quello del
Comune di Perugia, si ha 'Aeroporto Regionale San Francesco di Assisi, in corso di forte
potenziamento infrastrutturale.

La zona settentrionale di tale contesto & invece caratterizzata da rilievi collinari, che, a
partire dal Colle storico della Citta Serafica, dopo il torrente Tescio, si estendono verso
occidente, sino al confine con i Comuni di Perugia e di Valfabbrica, ove si riscontrano altre
importanti realta frazionali, anche se meno popolose, quali Tordibetto, Beviglie, Mora,
Sterpeto, Rocca Sant’Angelo e San Gregorio, ciascuna impreziosita dai rispettivi Castelli,
Mora esclusa, e con tante case ed insediamenti turistico ricettivi sparsi sui versanti
collinari. | castelli, per lo piu di origine medioevale, costituiscono un continuo culturale,
storico ed architettonico con quelli di pianura, presenti a Palazzo e a Petrignano. Seppure
anche in tale contesto I'azione antropica risulti di una certa pressione, nel complesso,
soprattutto alla scala paesaggistica, la zona collinare ha mantenuto nel tempo le sue
prerogative fisiologiche, senza vistose alterazioni morfologiche e/o inserimenti antropici in
forte e/o eccessivo contrasto con I'ambiente naturale, comunque stridenti alla vista da
valle, dando ancora di sé un’immagine di bellezza ed armonia paesaggistica ed
ambientale. Percorrendo, magari a piedi, tali colline, si ha modo di incontrare anche delle
vere e proprie storture, per lo piu localizzate e dovute ad una cattiva edilizia post bellica e
dei primi anni sessanta, ma che, alla scala paesaggistica ed ambientale, vengono per
fortuna ampiamente nascoste dalla presenza vegetazionale efo dalla stessa
conformazione topografica dei luoghi. L'arco collinare &€ completato sul fronte nord
occidentale con i rilievi degli abitati di Ripa e di Sant'Egidio, e su quello sud occidentale
con l'altura della frazione di Collestrada, tutti nel territorio comunale di Perugia, che si
affacciano sull'area areoportuale (vedi All. 04).
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In un ambiente complessivo a larga scala cosi caratterizzato, nel contesto piu localizzato
dei luoghi di interesse, l'area di intervento rappresenta una zona agricola di margine del
tessuto urbano, fortemente antropizzato, della frazione di Petrignano, sul versante nord
dello stesso, quasi in continuita con il paese di Torchiagina, con edifici di varia natura
presenti lungo la strada provinciale 248 che attraversa le due frazioni, anche al di fuori dei
rispettivi centri abitati, e che passa ad est del comparto urbanistico, e quindi del lotto, di
interesse.

Quest'ultimo, di estensione pari a circa 8.859 mq, e quindi quasi insignificante alla scala
territoriale, ancorché inserito in un comparto urbanistico definito dal precedente P.R.G. di
nuova espansione, € di fatto, insieme a tutto il comparto stesso, di appena 1,6 ettari,
un’estensione dell'attuale area a carattere produttivo, presente sul suo fronte est (vedi All.
03), con insediamenti artigianali e commerciali caratterizzati da capannoni prefabbricati, di
vario tipo e di diversi materiali costruttivi, all'interno della quale, nella parte nord, lungo Via
Traversa, si hanno anche degli edifici a carattere residenziale, di due, tre piani fuori terra,
del genere monofamiliare e di gradevole aspetto architettonico.

Il comparto esistente separa l'intervento in progetto dalla S.P. 248 Petrignano-Torchiagina
(Via Eugubina), mentre a monte 'area da edificare & delimitata da un altro comparto a
carattere produttivo di interesse locale, D2, previsto dal precedente P.R.G. e confermato
da quello vigente, per il quale ormai da tempo & stato definitivamente approvato il relativo
Piano Attuativo, con Delibera del Commissario Prefettizio n°® 10 del 08/06/2006, ed & in
corso la stipula della relativa Convenzione Urbanistica, non ancora perd ad oggi attuato.
Tale comparto si estende da Via Traversa sino alla bretella stradale di collegamento tra la
S.P. 248 e la nuova arteria Perugia-Ancona (S.S. 318), per il tratto sinora realizzato, che
va dalla E45 sino alle porte della frazione di Pianello, nel Comune di Perugia. Ancora a
monte, ma nella zona ovest, € presente I'abitazione della stessa famiglia Siena, ove, di
fatto, al di la delle rappresentazioni cartografiche, termina, quale viabilita transitabile, la
strada di Via Traversa. Lungo il versante occidentale, I'area di interesse & in continuita ad
una zona agricola vera e propria, ma che sta di fatto perdendo la sua naturale vocazione,
essendo racchiusa tra la bretella stradale di cui sopra, a monte, la nuova viabilita di
collegamento tra quest'ultima e la S.P. 247 per I'aeroporto, nella zona industriale Colussi —
Mignini, ad ovest, tutta la zona di espansione abitativa di Petrignano, denominata Campo
Grande, a sud, in corso di massiccia edificazione, ed i comparti produttivi sopra descritti,
ad est, con in piu la presenza di alcune singole abitazioni, nella parte settentrionale (vedi
All. 05, All. 06, All. 07a e All. 07b).

Una particolare nota meritano gli edifici abitativi gia realizzati lungo il limite nord del
comparto residenziale di Campo Grande, a due, tre piani fuori terra, molti dei quali privi di
qualsiasi dignité architettonica e caratterizzati da una squallidissima soluzione edilizia, a
pianta rettangolare, superfici esterne piatte e copertura a capanna, tipo case popolari degli
anni “20 e “30 delle nostri peggiori periferie urbane, e che fanno da sfondo, verso valle,
allintervento relativo al fabbricato in progetto. Non sembrano di molto migliorati, da questo
punto di vista, i nuovi edifici in corso di costruzione, se non per I'aspetto ed il tipo edilizio,
ma cio dipende forse anche dalla normativa tecnica che caratterizza il vigente Piano
Attuativo della zona. Anche senza pretendere di “fare architettura’, a parere dello
scrivente, bisognerebbe fare un ulteriore sforzo progettuale nella materializzazione di
questo grande comparto residenziale e porre una pil specifica attenzione

Luglio 2014 pag. 3di 17



ASSISI SALUMI s.r.l. Rel. Paesaggistica

nellapprovazione dei progetti da parte delle competenti autorita, perché il tutto non diventi
un insieme anonimo, privo di significativi e positivi elementi identificativi.

B2) Emergenze naturalistico-ambientali della zona

Nel contesto generale e particolare sinora analizzato e descritto, la superficie del lotto
edificabile, oggetto del previsto insediamento industriale, si presenta completamente
inedificata, priva di emergenze naturalistiche e/o ambientali, da ogni punto di vista:
morfologico, geologico, litologico, vegetazionale, faunistico, in perfetta continuita con il
territorio appena circostante, racchiuso, come visto, dalla S.P. 248 ad est, dalla bretella
della Perugia-Ancona, a nord, dalla nuova viabilita di collegamento tra tale bretella e la
S.P. 247 ad ovest e I'edificato di Campo Grande a sud.

Le uniche “emergenze”, presenti comunque fuori dal lotto e addirittura fuori comparto, e
sicuramente da salvaguardare in caso di eventuali futuri interventi che dovessero
interessare le rispettive aree, sono date da due querce pluridecennali, la prima a valle
dello stesso ed al limite ovest del limitrofo comparto D1 di completamento, la seconda
invece molto ad ovest dell'area di interesse, nella parte di monte, in piena area agricola.
Inoltre, a monte, nell'area di pertinenza dell’abitazione della famiglia Siena, appena fuori
comparto, a nord-ovest dello stesso, si hanno alcuni pini mediterranei, di consistente
sviluppo, ma non certamente da considerarsi tra le essenze vocazionali della zona.

B3) Vincoli e loro natura

L’area d'intervento & sottoposta al vincolo paesaggistico-ambientale, gravante su tutto il
territorio comunale di Assisi, relativo alla ex. L. n® 1497/1939, Art. 1, di cui all’attuale Art.
136, commi “c” e “d", del D.Lgs. n° 42/2004, in base al provvedimento di tutela di cui al
D.M. 25 giugno 1954 (vedi All. 08). Tale vincolo & confermato nel vigente P.T.C.P. della
Provincia di Perugia e richiamato anche nelle carte tematiche del redigendo P.P.R.
dell’'Umbria.

Il nuovo P.R.G. del Comune di Assisi, parte strutturale, approvato con D.C.C. n° 17 del
20/02/2014, conferma il vincolo di cui sopra e sottopone la zona di interesse ad altri tipi di
vincolo, quali quello geologico, geomorfologico, idrogeologico, idraulico, siti UNESCO,
coni panoramici, aree boscate, ecc., in parte gia previsti da strumenti sovraordinati. Per
una ricognizione completa delle relative carte, vedasi 'All. 08 alla presente, ove &
riportata, per ogni carta, anche la relativa legenda esplicativa.

Dallesame di tale documentazione, si evince comungque come tale sistema vincolistico
ulteriore non interessi I'area del lotto industriale in questione, fatto del resto gia appurato
dai competenti Uffici del Comune di Assisi in fase di istruttoria del Piano Attuativo e da
quelli della competente Soprintendenza nellesame dei profili paesaggistici ed ambientali
dello stesso.

B4) Beni oggetto di tutela e visibilita dei luoghi

In sostanza, per quanto qui di interesse, il bene da tutelare risulta “il paesaggio”, nella sua
accezione piu ampia, soprattutto per quanto concerne le viste dello stesso di cui &
possibile godere dai luoghi di normale accessibilita, ed in questo caso quindi dalle arterie
viarie della bretella di collegamento tra la S.P. 248 Petrignano-Torchiagina e la S.S. 318
Perugia-Ancona, nonché da quella ancora di collegamento tra detta bretella e la S.P. 247
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(Via dell'Aeroporto), come pure, anche se forse di minor interesse e limitatamente ad
alcuni suoi tratti, da Via Campo Grande.

In base a quanto riportato ai precedenti paragrafi B7) e B2), in tal caso il bene “paesaggio”
e di fatto inconsistente ai fini della sua tutela, e va sin d'ora detto che comunque la vista
dalla prima viabilita considerata & destinata ad essere in buona parte occlusa, soprattutto
in prossimita dell'intersezione con Via Eugubina (S.P.248 Petrignano-Torchiagina), non
appena saranno realizzati gli edifici a carattere produttivo e commerciale previsti nel
Comparto Urbanistico D2, cosi come quella da Via Campo Grande, allorché sara
completato il programma edificatorio del comparto residenziale, gia in corso, per la parte
posta a monte della stessa via.

Considerando che i luoghi di intervento non risultano gia ora visibili percorrendo Via
Eugubina, per l'interposta presenza degli edifici (capannoni artigianali, plessi commerciali
ed abitazioni) gia realizzati nel comparto produttivo di completamento, alla fine, l'unica
prospettiva visuale libera verso il lotto in oggetto, si avra soltanto dalla zona di
intersezione, e sue vicinanze, tra la bretella della S.S. 318 - S.P. 248 e la viabilita di
collegamento della stessa alla S.P. 247, ma che, trovandosi a circa 700 m dal limite ovest
della nuova zona industriale, alla scala paesaggistica non produce apprezzabili modifiche
percettive dei luoghi (vedi All.06 e All. 13). Anche tale vista risultera temporanea, in quanto
il fabbricato da realizzare sara in futuro schermato, almeno in parte, da altro edificio
previsto sul lotto n° 2 dello stesso comparto.

Per una maggiore definizione, la vista significativa del sito di intervento resta quella da Via
Traversa, sia per lo stato di fatto che per quello di progetto, per la quale si rimanda ancora
all'esame della documentazione fotografica di cui all'All. 06 e all’All. 13 alla presente.

A conferma di quanto sopra, & anche il caso di ricordare che l'intera zona che racchiude
I'area di intervento non & interessata da alcuno dei coni visuali definiti dalla relativa carta
tematica del vigente P.R.G. parte strutturale, come facilmente constatabile dallesame
degli “Ambiti di Protezione Panoramica” di cui all'All. 8 alla presente.
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C) Proposta progettuale
C1) Sintesi dei contenuti dell’intervento edilizio

C1.1) Cornice dell’intervento
L'intervento edilizio, che, come gia detto, interessa un lotto industriale di circa 8.859 mq,

prevede la realizzazione di un insediamento produttivo alimentare per la lavorazione di
prosciutti, per una superficie coperta complessiva pari a 4.105 mq.

Lo stesso deve necessariamente essere inquadrato nellambito pil generale della
trasformazione dei luoghi derivante dall’attuazione del P.A. in vigore, che interessa invece
un’estensione territoriale di circa 16.760 mq, con realizzazione delle opere di
urbanizzazione e la previsione di un ulteriore fabbricato industriale, attinente il lotto n° 2,
per una S.U.C. massima di 2.000 mq.

Infatti il quadro generale derivante dalle N.T.A. del P.A. e dalle connesse opere di
urbanizzazione programmate, € quello con fabbricati di altezza massima fuori terra pari a
10,50 m, esternamente definiti da paramenti in laterizio, a vista e/o con intonaco e
tinteggio, o in cls. a vista o con altro tipo di materiale, il tutto in omogeneita con quanto
esistente nell’intorno.

Nella parte a monte del comparto urbanistico, sono collocate le superfici a standard, con
parcheggi e relative corsie di manovra del tipo a prato armato e quindi con superficie
permeabile, spazi a verde pubblico, con sistemazione a prato e piantumazione di pioppi
cipressini, limitata viabilita di accesso bitumata e marciapiedi in betonelle di cls.
autobloccanti, poste su letto di sabbia e con giunti stuccati a sabbia, ancora quindi di tipo
permeabile. Secondo quest'ultima soluzione €& prevista, fuori comparto, anche una
piazzola per il posizionamento dei cassonetti per la raccolta dei rifiuti solidi urbani e per
quella differenziata (Vedi All. 09 e All. 10).

Le zone a verde sono poste lungo il limite est, a separazione dalle abitazioni presenti nel
limitrofo comparto produttivo esistente ed a loro salvaguardia, e lungo quello ovest, quale
diaframma verso 'abitazione stessa della famiglia Siena. La fascia di rispetto della viabilita
di Via Traversa, fuori comparto, lungo il suo fronte nord, avra una sistemazione a prato e
sara piantumata con una fila di pioppi cipressini (Vedi All. 09 e All. 10).

Oltre alle schermature di cui sopra, con filari di pioppi cipressini, per le aree verdi, si
prevede una sistemazione a prato e con alberi d’alto e/o medio fusto, sempreverdi e/o a
foglia caduca, a chioma larga ed a chioma stretta.

In questa cornice previsionale e nel resto del contesto dato, il complesso dell’insediamento
produttivo & sostanzialmente articolato secondo due principali corpi di fabbrica, ancorché
tra loro in parte aderenti, ma distinti per composizione architettonica, dimensioni di
ingombro e funzioni, leggibili anche per la diversa natura dei materiali utilizzati per le
strutture portanti, per gli involucri esterni e per le relative colorazioni, di cui il primo
destinato al processo produttivo vero e proprio e composto da piu articolazioni, ed il
secondo alla parte amministrativa e di rappresentanza dell’attivita (vedi All. 11).

C1.2) Corpo produzione
L'organismo edilizio adibito al processo produttivo vero e proprio risulta di gran lunga

quello di maggiore consistenza. Presenta una pianta pressoché ad “elle”, ad un solo
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spiccato fuori terra e copertura piana, con ingombri massimi a terra, misurati lungo i lati
della “elle” e riferiti al filo esterno delle strutture portanti verticali, paria 105 m x 52,10 m x
22,10 mx 21,70 m x 82,90 m x 30,40 m, di altezza utile interna pari a 6,50 m, misurata da
pavimento finito ad intradosso del soffitto di copertura, ed altezza esterna, misurata invece
da estradosso marciapiede finito a filo superiore della veletta del fascione perimetrale, pari
a 9,35 m.

A tale corpo sono addossati degli elementi prismatici secondari, allo stesso funzionali,
sempre a copertura piana, ben distinguibili anche per la loro minore altezza, pari a 3 m per
quella utile interna, e a 3,65 m per quella esterna, misurate con gli stessi criteri di cui
sopra. Infatti lungo il fronte est, nella zona piu avanzata della “elle”, si trovano due volumi
tecnici, ambedue a pianta rettangolare, rispettivamente di dimensioni pari a 6,23 m x 4,10
m e 6,33 m x 4,10 m, mentre lungo il fronte ovest si hanno tre ulteriori appendici
prismatiche, nella zona di monte, in quella intermedia ed a valle.

La prima, a pianta composta da un rettangolo, da 4,10 m x 3,12 m, ed un trapezio, da 4,10
— 3,30 m x 6,23 m, per la parte trapezoidale, di altezza pari a quella del corpo principale, &
di fatto una quinta di chiusura e definizione di un retrostante spazio a cielo aperto, ove
trovano collocazione elementi tecnologici e funzionali, tra cui una scala per I'accesso in
copertura. L'appendice intermedia, a pianta rettangolare di dimensioni pari a 4,75 m x
31,05 m, ospita due locali tecnici, nonché tutti i servizi del personale dipendente. L'ultima &
ancora a pianta rettangolare, di dimensioni pari a 4,75 m x 15,60 m, ed ha locali per
deposito, per carico e per servizi.

Il corpo principale avra una struttura portante data da fondazioni in c.c.a. da realizzare in
opera, del tipo plinti a bicchiere, collegati da cordoli, e dalla parte in elevazione, di tipo
prefabbricato, costituita da pilastri in c.c.a., travi in c.a.p. e solaio cavo in c.a.p., da
completare con getto in opera, in grado di sopportare un rilevante carico distribuito, pari a
circa 2.000 kg/mq, oltre al peso proprio, determinato dal peso dei prosciutti, che, per le
caratteristiche del processo produttivo, viaggiano e stazionano all'interno dello
stabilimento appesi a delle guidovie, e da quello delle apparecchiature meccaniche di
trattamento dell’aria e similari, che, per gli spazi richiesti e le funzioni impiantistiche da
assolvere, devono collocarsi in copertura. Sul solaio piano della stessa si avra un getto in
cls. alleggerito per le pendenze di scolo delle acque di pioggia, e quindi una doppia guaina
bituminosa o wuna guaina in pvc di impermeabilizzazione, protetta dall'azione
dell'ultravioletto dei raggi solari da uno strato di ghiaino di alcuni centimetri.

Le tamponature perimetrali saranno in pannelli sandwich verticali prefabbricati in cls., di
spessore pari a 20 cm, con superficie esterna liscia, a fondo cassero, da tinteggiare con
colore “verde bianco” (RAL 6019), mentre gli infissi esterni saranno in profili di alluminio
preverniciati, di colore grigio antracite, con pannelli in vetro camera, per le finestre a
nastro, e pannelli termoisolanti con superfici in lamiera di alluminio, dello stesso colore,
per le porte, per le quali si potranno avere anche zone superiori vetrate. | pannelli di
tamponatura perimetrale avranno altezza tale da garantire, nel punto pit alto
dell'estradosso di copertura, un’altezza minima di 1,10 m, funzionando cosi anche da
parapetto a norma di legge, per tutti gli addetti che si trovassero, per varie ragioni, ad
accedere e/o lavorare in copertura, dalla quale, in caso di emergenza, ci si potra
allontanare non solo tramite la scala fissa in acciaio in precedenza richiamata, ma anche
tramite due ulteriori scale, sempre in acciaio, ma del tipo alla “marinara”, che saranno
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installate la prima sul fianco est dell'edificio e la seconda su quello sud, nella zona
dell’angolo sud-ovest. Le finestre, come detto del tipo a nastro, per esigenze produttive, di
ricambio d’aria e di evacuazioni dei fumi in caso di incendio, sono tutte collocate in alto,
poco al di sotto del soffitto di copertura dello stabilimento produttivo, per il quale la linea di
cielo e di tipo orizzontale e materializzata da una veletta da realizzare con pannelli verticali
prefabbricati in cls., posizionati in corrispondenza dei sottostanti, relativi alla tamponatura,
ma in aggetto rispetto agli stessi per circa 100 cm. Tale sbordo, tipo aggetto di gronda,
che non contribuisce alla definizione della S.U.C. risultando inferiore a 1,50 m, oltre a
proteggere la superficie delle tamponature esterne dagli agenti atmosferici, in particolare i
relativi tinteggi, consente di movimentare la superficie delle facciate, con effetti di chiaro-
scuro, anche in abbinamento con la scelta progettualmente operata di collocare i pilastri e
le travi perimetrali tutti completamente esterni al filo delle rispettive tamponature. Questi
giochi d'ombra, marcando la diversa profondita dei piani verticali, eliminano quel triste
effetto “lastra” che si avrebbe nel caso di unica superficie planare del singolo prospetto,
che viene ulteriormente superato con la precisa scelta progettuale di tinteggiare con la
stessa gamma di colore le superfici esterne del corpo di fabbrica, ma con una tonalita piu
chiara (“verde bianco” - RAL 6019) per le pareti, poste in arretrato, ed una pil scura
(“verde pallido” - RAL 6021) per le velette e la struttura a vista di pilastri e travi, poste
invece in avanzamento.

| vari corpi in aderenza a quello principale avranno una struttura portante indipendente,
con telai in c.c.a. o in acciaio, tamponature in muratura di laterizio, del tipo a “cassetta”,
con interposto materiale termoisolante e fonoassorbente, intonacate da ambo i lati. Per la
parte esterna l'intonaco sara lavorato con rigature orizzontali e tinteggiato con lo stesso
colore di quello previsto per la struttura portante a vista e per le velette del corpo
principale, rispetto al quale si avra anche omogeneita di materiali e colori per gli infissi
esterni.

Per poter eseguire I'operazione di carico del prodotto finito, sara necessario realizzare
un’apposita rampa, con una prima parte ad andamento inclinato e poi in piano, per la
lunghezza dell'autotreno (tir), delimitata lateralmente da muri di contenimento in c.c.a.,
fuoriuscenti dal terreno per circa 15-20 cm, con soprastante copertina di finitura e ringhiera
metallica di protezione. La rampa avra larghezza utile costante pari a 3,15 m ed una
profondita massima di circa 1,20 m, con sviluppo longitudinale complessivo pari a 26 m.
Per la produzione di energia elettrica da fonti rinnovabili, sia avra un impianto fotovoltaico
in copertura del corpo principale, per una potenza di circa 55 KW, cosi come saranno
installati pannelli per il solare termico in grado di assicurare almeno la meta del fabbisogno
annuo di acqua calda sanitaria. | pannelli saranno tutti con vetro antiriflesso e coperti alla
vista da terra dalla veletta perimetrale.

Ai fini dell'antincendio si avranno presidi interni con estintori portatili e/o mobili ed un
anello perimetrale esterno con cassette da esterno dotate di naspo o manichetta e lancia.
In riferimento a quest'ultimo impianto, nella zona di valle dello stabilimento, sfruttando
anche la pendenza naturale del terreno e la necessita di realizzare un sistema fondale
comungue di una certa altezza (grossi plinti a bicchiere di circa 2 m di altezza), si definira
‘un’intercapedine” al di sotto del pavimento, alta almeno 2,40 m ed accessibile
direttamente dall'esterno, ove sara ricavato il locale pompe antincendio, di dimensioni
nette pari a 5 m x 4,50 m, e sara realizzata una vasca (o posti dei serbatoi) per 'accumulo
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di acqua per il rifornimento della relativa rete, per una capacita utile richiesta di almeno 40
mc. La vasca, divisa in due comparti, di cui uno riservato esclusivamente al sistema
dell'antincendio e I'altro collegato all'impianto di irrigazione del verde privato e di lavaggio
delle aree esterne, avra una lunghezza complessiva utile di circa 24,20 m ed una
larghezza di 3,50 m, per un’altezza di 1,80 m, di cui circa 20 cm necessari per il franco
superiore, e quindi per un battente d'acqua di 1,60 m. Tale acqua proverra dal recupero di
quella di pioggia delle coperture e potra essere integrata in parte con quella proveniente
dal pozzo dei proprietari, esistente al di fuori del lotto industriale, presso la propria
abitazione posta nelle immediate vicinanze, ed in parte, se occorrente, con quella fornita
dal pubblico acquedotto.

Per il progetto edilizio del corpo produzione, vedasi gli elaborati grafici di cui alle TAVV.
3ar, 4ar e 5ar.

C1.3) Corpo amministrazione

Questo corpo di fabbrica € posto a monte del precedente, nella zona nord del lotto, ove si
ha l'accesso allo stesso dalla viabilita di Piano Attuativo e, anche se in misura contenuta
rispetto al posteriore stabilimento, determina la prima impronta visiva che si ha del
complesso dell'attivita, percepita da chi vi si trovasse ad accedere o anche semplicemente
a transitare di fronte.

E’ per tale considerazione che nella progettazione architettonica dell’organismo edilizio,
anche se di semplice composizione e senza fuorvianti pretese, si & cercato di conferire
allo stesso un aspetto di rappresentanza e di sobria eleganza, soprattutto tramite 'uso di
appropriati materiali di rivestimento delle pareti esterne e la nettezza delle linee di
definizione.

La pianta dell'edificio € data dalla composizione di tre zone rettangolari e due parti
trapezoidali, in semplice affiancamento una all'altra, per un attacco a terra di ingombro
massimo pari a 27,30 m x 17,90 m. L'organismo volumetrico che ne risulta & articolato
secondo elementari parallelepipedi affiancati e tra loro sfalsati, che, da monte verso valle,
sono costituiti da:

- un primo elemento a base rettangolare da 21,30 m x 5,50 m ed altezza esterna, a
filo veletta, pari a 3,65 m, con linea di cielo orizzontale, che ospita alcune delle
funzioni amministrative dell’attivita;

- un secondo “volume”, molto allungato, con pianta rettangolare da 34,30 m x 2,30 m
in copertura, e con linea di cielo inclinata, crescente da est verso ovest, da un
minimo di 3,90 m ad un massimo di 5 m da terra, al di sopra del solaio piano di
copertura, posto invece ad un’altezza utile di 3 m. |l piano superiore inclinato che ne
consegue si sovrappone in parte, per circa 45 cm netti per lato, alle coperture, piu
basse, delle zone poste a monte ed a valle dello stesso, per una larghezza
complessiva di 3,80 m. Tale elemento marca e caratterizza longitudinalmente
I'intero corpo di fabbrica, rappresentando una cerniera funzionale tra la sua parte di
monte e quella di valle, materializzata al suo interno dalla zona degli ingressi-
attese, nonché dalla distribuzione ai vari locali;

- un terzo elemento a pianta rettangolare da 15 m x 5,50 m, altezza esterna, a filo
veletta, pari a 3,65 m, linea di cielo orizzontale, caratterizzato nella sua zona
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centrale da un patio, delle dimensioni di 5,60 m x 4,90 m, e che racchiude al suo
interno una sala esposizione ed un servizio igienico;

- un quarto volume, a sua volta articolato secondo due parti, ciascuna a pianta
lievemente trapezoidale, delle dimensioni massime pari a 10,20 m x 4,60 m per la
prima, e pari a 10,35 m x 5,15 m per la seconda, di altezza esterna pari a 3,65 m. In
corrispondenza della prima articolazione si hanno funzioni prettamente legate
allamministrazione, mentre la seconda articolazione ingloba locali attinenti la
produzione.

Questo corpo di fabbrica avra una struttura portante in c.c.a, realizzata in opera, costituita
da una platea fondale, pilastri e travi in elevazione ed impalcato in latero-cemento, con
soprastante pacchetto impermeabilizzante, termoisolante e fonoassorbente, protetto da
uno strato finale di ghiaino. Si avranno anche quattro pilastri in acciaio ed una connessa
struttura secondaria in elevazione, ancora in profili metallici. All'estradosso della platea
sara realizzato I'impalcato del piano terra, con “igll” in polipropilene, quali casseri a
perdere, e soletta in c.c.a., in grado di garantire la necessaria camera d’aria e la sua
ventilazione, nonché il sottostante passaggio delle canalizzazioni degli scarichi o di altri
elementi impiantistici a rete.

Le tamponature perimetrali saranno in muratura di laterizio, del tipo a “cassetta”, con
interposto materiale termoisolante e fonoassorbente, intonacate e tinteggiate all'interno,
rivestite all’esterno con piastrelle orizzontali in gres porcellanato o clinker, o materiali
similari, di colore grigio perla. L’elemento di cerniera longitudinale avra i pilastri in acciaio a
sezione circolare, che resteranno a vista soltanto dalla parte interna delle relative
tamponature, a loro volta realizzate con pannelli semplici o a sandwich, con superficie a
vista in lamiera di alluminio preverniciata, di colore prugna o vinaccia, mentre gli infissi
esterni saranno in profili di alluminio preverniciati, di colore grigio antracite, con pannelli in
vetro camera, in omogeneita a quelli del corpo principale.

Per motivi logistici connessi al ciclo produttivo, in una limitata parte di questo corpo di
fabbrica e per una superficie utile di appena 44 mq, coincidente appunto con la seconda
articolazione di cui sopra, sono stati ricavati degli ambienti strettamente attinenti I'attivita
svolta, a ridosso dello stabilimento vero e proprio, al quale risultano direttamente collegati
da porte, posti in posizione nascosta rispetto al fronte dell'immobile, coperti proprio dalla
parte piu prettamente amministrativa del fabbricato a servizi.

Per poter eseguire l'operazione di scarico del prodotto primario fresco (prosciutti),
analogamente a quanto detto per il carico del prodotto finito, sara necessario realizzare
un’ulteriore rampa, in tutto uguale alla precedente, che sara posizionata in direzione est-
ovest, appena a monte del corpo principale.

Sul fronte nord del corpo amministrazione, nella zona ovest della facciata, sara collocata
un’insegna a forma ellittica, con il logo dell'azienda, costituito principalmente dalla scritta
ASSISI SALUMI s.r.l. e da un'immagine stilizzata di un prosciutto.

Per il progetto edilizio del corpo amministrazione, vedasi ancora gli elaborati grafici di cui
alle TAVV. 3ar, 4ar e 5ar.

C1.4) Sistemazioni esterne
Il complesso produttivo ha la necessita di una superficie di lavoro tutta estesa su di un

unico piano orizzontale e quindi, data l'attuale conformazione del terreno, di tipo sub-
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pianeggiante, con prevalente leggera pendenza verso valle, sara necessario operare una
conseguente livellazione esterna al fabbricato, partendo da un piano di riferimento a
monte, come potrebbe essere il marciapiede dellimmobile per servizi, posto a circa 20-30
cm sopra la quota di accesso al lotto dalla viabilita di Piano Attuativo, in modo poi da
garantire un minimo di pendenza all'intorno sistemato dei fabbricati, per I'allontanamento
delle acque di pioggia dal loro perimetro.

Ne consegue la realizzazione di muretti in c.c.a. di contenimento e di sostegno del
terrapieno, da realizzare con idonei materiali di riporto, in parte provenienti anche dagli
stessi scavi di fondazione dei corpi di fabbrica, con estradosso orizzontale a quota
costante, di circa 15-20 cm al di sopra del terreno e/o della viabilita interna del lotto, da
sviluppare secondo i confini dello stesso, di altezza esterna variabile sino ad un massimo
di 1,50 m, lungo i fronti est ed ovest (in questultimo caso esistono gia dei muri di
recinzione delle proprieta confinanti). Lungo il fronte sud, ove sara coinvolto anche
'appezzamento di terreno della stessa proprieta ricadente nella zona produttiva di
espansione, l'altezza si manterra poi costante e pari alla massima prevista (vedi All. 12).

I muretti potranno essere dotati di soprastante copertina, e quindi sosterranno una
recinzione da realizzare con paletti metallici verniciati di colore verde bottiglia e rete
metallica plastificata, di colore verde. Allesterno del lotto gli stessi avranno altezze
massime non superiori a 1,50 m e, dato l'intorno ancora agricolo, lungo i fronti sud ed
ovest, saranno tinteggiati a bande verticali, con colori della gamma delle terre e di quella
dei verdi, alternate, anche se, per il fronte ovest la situazione permarra tale fino alla
costruzione del fabbricato relativo al lotto n° 2, dopo di che il muretto di sostegno diverra di
semplice limitazione del confine, destinato allinterramento per la realizzazione del
piazzale del lotto.

Lungo il fronte nord e la prima parte di monte di quello ovest, il muretto di recinzione avra
invece un’altezza massima fuori terra pari a 50 cm con soprastante copertina di finitura e
ringhiera da realizzare con profili metallici, di semplice geometria e composizione,
verniciati di colore verde bottiglia, o in alluminio preverniciato dello stesso colore.

L'altezza complessiva di tutte le recinzioni da terra, misurata dal piano del piazzale finito
del lotto o dal terreno sistemato dello stesso, appena adiacenti alle stesse, sara contenuta
entro i due metri.

L'accesso dei mezzi al lotto avverra dalla viabilita di lottizzazione, tramite un passo
carrabile, con cancello metallico a scorrere, elettrificato, posto nella zona nord-ovest, cosi
come individuato negli elaborati grafici del Piano Attuativo. Quello pedonale sara invece
distaccato dal primo, anche per ovvi motivi di sicurezza, ed avverra dal marciapiede di
lottizzazione, tramite un cancelletto metallico, con apertura verso l'interno del lotto, posto
invece piu ad est, lungo il suo confine nord.

Intorno ai fabbricati € previsto un marciapiede, pavimentato con piastrelle in gres
porcellanato o clinker, o materiali similari, ma comunque altamente resistenti al gelo ed
allusura, presenti anche nella zona degli accessi pedonali est ed ovest
allamministrazione ed in quelle di accesso carrabile ai locali produttivi, lungo il fronte est
del corpo principale ed a monte della rampa di scarico.

Le aree di viabilita e di sosta, con parcheggi privati, interne al lotto saranno realizzate con
sottostante massicciata di materiale arido di cava o di recupero, costipato con rullo, strato
di stabilizzato e conglomerato bituminoso a finire, di colore grigio chiaro, il tutto di
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adeguato spessore, per garantire la necessaria resistenza al passaggio e soprattutto alla
manovra, in particolare quella con il sottosterzo, dei mezzi pesanti di trasporto quali i tir.

Le superfici delle due rampe, di scarico e carico, saranno trattate con finitura al quarzo, di
colore il pit omogeneo possibile a quello della pavimentazione dei marciapiedi,
compatibilmente con quelli disponibili sul mercato.

Le altre aree libere saranno invece destinate a verde privato, trattate a prato e piantumate
con cespugli, alberi di medio e/o alto fusto, e saranno percio di tipo permeabile, per una
superficie di circa 1.230 mq, maggiore a quella minima richiesta di 675 mq .

La superficie a valle, ricadente nel comparto di completamento, per la parte non
interessata dalla viabilita privata e quindi con finitura in conglomerato bituminoso, sara
trattata con finitura superficiale in breccino frammisto a prato, tale da risultare anch’essa di
tipo permeabile (vedi All. 11).

Sara realizzato anche un impianto di illuminazione esterna, con canalizzazioni interrate e
corpi illuminanti da arredo, parte a terra e parte su pali di acciaio, verniciati di colore verde
bottiglia, cosi come un impianto automatizzato di irrigazione delle aree a verde privato e
I'anello dell'antincendio, sempre con canalizzazioni interrate.

Si avra anche un sistema fognario, completamente interrato.

Per la fornitura del gas metano sara necessario installare all'interno del lotto, come gia
richiesto dalla societa gestrice del servizio, un’apposita cabina di riduzione di pressione,
da collocare nella zona ovest di monte e realizzare con lamiera metallica tipo acciaio inox,
per un ingombro a terra di circa 1,50 mq.

Lungo la recinzione, nella stessa zona della cabina precedente, sara invece inserito il
cassonetto del contatore dell'acqua fornita dal pubblico acquedotto, con eventuale gruppo
di riduzione della pressione, che sara realizzato con paretine e soffitto piano in c.c.a. e
soprastante lastra di protezione in pietra segata, tipo travertino, pietra serena o similare,
secondo le disposizioni che saranno impartite dalla societa di gestione del relativo
servizio.

Per il progetto edilizio delle sistemazioni esterne, vedasi gli elaborati grafici di cui alle
TAVV. 6ar, 7ar e 8ar.

Per completezza e maggior dettaglio dellintero intervento, si rimanda comunque alla
lettura dell’allegata Relazione Tecnica lllustrativa.

C2) Impatto sul paesaggio dell’intervento in progetto

Per quanto tutto sinora detto, l'effetto conseguente alla realizzazione del fabbricato

industriale, che andra ad interessare lattuale area libera da costruzioni, & quello di

un’ulteriore antropizzazione di questa parte di territorio, il tutto comunque in continuita al

tessuto storico costruito ed alle destinazioni territoriali in atto, nonché a quelle previste, di

prossima realizzazione, secondo le previsioni urbanistiche generali vigenti.

L'intervento in progetto, considerando anche le opere di urbanizzazione previste, non

comportera modificazione:

- alla morfologia dei luoghi, in quanto, come sopra detto, la sistemazione del piano
campagna, per un riporto triangolare, con un massimo di circa 150 cm nella direzione
monte-valle, su una lunghezza di circa 180 m, non risulta apprezzabile da nessuno dei
punti di vista significativi possibili, sia dallimmediato intorno del comparto, sia da
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distanze a piu largo raggio, risultando percio insignificante alla scala paesaggistica ed
ambientale. Vedasi in proposito gli Allegati 07a, 07b, 11 e 12 alla presente;

- all'attuale compagnie vegetazionale, in quanto all'interno dellarea interessata dal

comparto urbanistico in oggetto, e piu in particolare dal lotto di intervento, non sono
presenti alberature e/o elementi vegetazionali di alcuna specie, mentre sia le querce,
sia i pini mediterranei, presenti allesterno del comparto stesso, non subiranno
ovviamente alterazioni di nessun tipo, non trovandosi in sito interessato dalla
realizzazione delle opere.
Volendo sottilizzare, la modificazione, ancorché per opere non comprese
nell'intervento in progetto, sarebbe data dalla piantumazione delle alberature previste
per il verde pubblico e per quelle lungo la strada di accesso al comparto, esterna allo
stesso, che, nel rispetto delle previsioni di P.R.G., realizzate con filari di pioppi
cipressini, risulteranno di schermatura dei due fabbricati a carattere produttivo previsti
dal vigente Piano Attuativo, nella vista dalle possibili postazioni fuori comparto, sia da
quelle di immediata vicinanza, sia da quelle di pit ampia scala. Per la posizione delle
aree a verde pubblico e per le scelte progettuali conseguenti, & pili che ragionevole
ritenere che tali modificazioni siano sicuramente migliorative rispetto all’attuale
situazione e non possano costituire negativo impatto sul “paesaggio” dato. Vedasi in
particolare I'elaborato progettuale della TAV. 6ar e gli Allegati 06 e 13 alla presente;

- alla funzionalita ecologica, idraulica ed all'equilibrio idrogeologico del territorio in
questione ed allo stesso connesso, non essendo l'area di intervento interessata da
nessuno dei vincoli in tal senso apposti, come risulta dalla consultazione delle relative
carte tematiche del nuovo e vigente P.R.G., parte strutturale, del Comune di Assisi.
Vedasi al riguardo la parti di interesse dell’All. 08 alla presente;

- all'assetto insediativo-storico, in quanto, come gia evidenziato, la nuova espansione &
di fatto un completamento del tessuto urbano ed edilizio esistente, i cui limiti sono stati
tracciati sin dal 1972, con I'approvazione del P.R.G. tramite D.M., riconosciuto anche
nella valenza di Piano Paesistico per il Comune di Assisi, almeno sino allapprovazione
della Variante Generale, di cui al D.P.G.R. n° 138/2004;

- all'assetto percettivo, scenico o panoramico dei luoghi di intervento, in quanto la nuova
edificazione prevista risulta molto concentrata nello spazio ed urbanisticamente e
paesaggisticamente “addossata” all'esistente, della sua stessa natura e tipologia. Per
quanto detto al precedente paragrafo B4), la percezione possibile nella vista da ovest,
alla scala paesaggistica, non sara altro che una specie di traslazione in avanti, di circa
80 m, dell'attuale visione d’insieme, data dalle costruzioni industriali, commerciali ed
abitative gia presenti nel comparto produttivo di completamento, su una profondita
attuale di circa 800 m, mentre in quella da monte, almeno per la parte piu significativa,
la situazione & da considerarsi transitoria, sino alla realizzazione degli edifici previsti
dal Piano Attuativo del limitrofo comparto produttivo D2, in corso di convenzionamento.
Comunque, nel periodo transitorio che intercorrera tra I'edificazione dei due comparti,
Iimmagine che ne risultera da monte, per la parte ora considerata, sara quella di una
barriera di alberature d'alto fusto, con effetto schermante, sia sull'edificio in progetto, e
sia, insieme a questo, visibile “in trasparenza” nel periodo autunnale ed invernale,
soprattutto sull'attuale squallida vista delle abitazioni realizzate nel comparto
residenziale di Campo Grande, con effetto sicuramente di risanamento nella
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percezione scenica e panoramica della situazione cosi come ora costituita. Per la parte
rimanente della possibile vista da monte, valgono considerazioni analoghe a quelle
espresse per la vista da ovest. Tutto cido trova emblematico riscontro anche nel fatto
che i luoghi di interesse, come gia visto, non sono stati inclusi nelle zone ricomprese
nei coni visuali definiti dalla carta degli “Ambiti di Protezione Panoramica” di cui all'All.
08 alla presente;

- ai caratteri tipologici, materici, coloristici, costruttivi dell'insediamento storico, in quanto,
come sopra ricordato, tutti questi aspetti risulteranno in perfetta continuita con quelli
caratteristici del costruito della zona;

- all'assetto fondiario, agricolo e colturale, nonché ai caratteri strutturanti del territorio
agricolo, in quanto lintervento interessa un ambito marginale del tessuto urbano
consolidato, solo in via transitoria utilizzato per la coltivazione, non certamente
intensiva, di cereali o foraggi, ma con destinazione urbanistica a carattere produttivo, e
non altera la parte di territorio effettivamente destinata ed utilizzata ai fini agricoli veri e
propri, tanto da essere classificata dal previgente P.R.G. quale “zona di particolare
interesse agricolo — E1”, presente ad ovest del comparto produttivo in oggetto, e tale
confermata dal vigente P.R.G., parte strutturale, con la sigla AE2, ed ora valutata
anche ai fini paesaggistici, quale “paesaggio agrario della media valle e dei terrazzi
fluviali del Chiascio — AP4.1". La struttura fondiaria e particellare della zona agricola
vera e propria, viene integralmente salvaguardata e mantenuta, come ben evidente
dall'analisi degli elaborati grafici e della foto aerea riportati nella TAV. 1ar e dalla vista
aerea di cui all’All. 05 alla presente.

Dal punto di vista dello skyline, & owvio che, prevedendosi una nuova ulteriore

edificazione, a livello dell'intorno i profili dellinsediamento attuale cambino, desumibile

dall'elaborato della Tav. 8ar di progetto, senza perd interagire negativamente con le
preesistenze, in quanto le altezze massime del nuovo insediamento sono dello stesso
ordine di grandezza di quelle dei fabbricati in loco e la sua posizione planimetrica, come
gia sottolineato, risulta urbanisticamente “addossata” al gia costruito. Ad una scala pi
ampia invece, per tutte le considerazioni sinora svolte ed in particolare per quanto gia
esaminato in riferimento all’assetto percettivo, la modifica allo skyline dell’attuale assetto

antropico dell'insediamento consolidato non arreca disturbo al suo equilibrio, risultando il

tutto piu sfumato dai punti possibili delle viste d’'insieme (vedi All. 07b e All. 12).

In definitiva, l'intervento edificatorio in progetto non costituisce un’intrusione nell’attuale

contesto paesaggistico, né comporta una suddivisione e/o frammentazione del suo

territorio, cosi come non implica una riduzione di parti o elementi strutturanti del sistema

ambientale e territoriale, né eliminazione e/o riduzione delle relative intervisibilitad e di

quella tra questi ed altri elementi del sistema paesaggistico. Conseguentemente quanto

proposto non e sicuramente inquadrabile quale intervento di concentrazione, elo

destrutturazione, e/o deconnotazione, del sistema paesaggistico e territoriale in essere, e

pertanto si ritiene che lo stesso possa essere perfettamente compatibile con I'ambiente

circostante, cosi come del resto previsto dal vigente P.R.G. del Comune di Assisi.

C3) Elementi di mitigazione e compensazione dell’intervento
Anche se il programmato intervento edilizio si inserisce abbastanza armonicamente nel
contesto dato, in modo compatibile con le caratteristiche paesaggistiche, ambientali ed
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architettoniche proprie dello stesso, pur tuttavia, trattandosi di ulteriore nuova edificazione,
si introduce comunque una trasformazione dell'insieme e quindi, sia ai fini di una
mitigazione della presenza del “nuovo”, sia per un miglioramento nella lettura visiva e
percettiva dell’esistente, sia ancora per una tutela, anche della qualita della vita in senso
lato, delle destinazioni abitative di alcuni edifici a ridosso dell'area di intervento e dei loro
insediati, il progetto contiene in sé gia molti elementi di mitigazione — protezione, via via
precedentemente quasi tutti esaminati e che qui, per comodita espositiva, vengono
succintamente richiamati ed elencati:

- scelta di un assetto plano-altimetrico del lotto che mantiene quanto pill possibile
sostanzialmente quello del sito attuale, con muretti di contenimento delle parti in
rilevato che non superano 1,50 m, la cui superficie esterna & prevista con tinteggio a
bande verticali, di colori vari, alternati, e scelti tra quelli della scala delle terre e dei
verdi;

- conferma della sostituzione di un tratto di elettrodotto aereo che attraversa il lotto con
nuovo ftratto completamente interrato, prevista dal vigente Piano Attuativo, con
risanamento visivo dello spazio libero e parziale bonifica dei fenomeni indotti dai campi
elettromagnetici;

- riduzione al minimo delle superfici a bitume, limitate alle aree carrabili ed a sosta, e
comunque di quelle di tipo impermeabile, marciapiedi compresi, prevedendo invece
una superficie complessiva di tipo permeabile pari a 1.230 mq, a fronte di quella
minima richiesta, per tale lotto, pari a 675 mq;

- posizionamento del verde privato nella zona est del lotto, a ridosso di quello pubblico
previsto dal vigente Piano Attuativo, in modo da dare maggiore ampiezza e profondita
a questo “polmone verde”, di distacco degli edifici produttivi di nuova edificazione da
quelli abitativi presenti nell'attuale limitrofo comparto industriale di completamento:

- spazi a verde privato posti in parte a ridosso del corpo uffici, e, con quelli di cui sopra,
comunque inseriti nella zona di monte del lotto, ove si ha I'accesso allo stesso dalla
viabilita pubblica, ma da dove soprattutto si determina il primo impatto visivo del nuovo
insediamento, anche per chi si trovasse all'esterno del lotto;

- consistente piantumazione del verde privato, in misura di un albero d’alto e/o medio
fusto ogni 40 mq di area del lotto libera da costruzioni, da correlare anche alla
previsione di Piano Attuativo circa la realizzazione di piantumazioni con file di pioppi
cipressini, sia lungo Via Traversa, sia in corrispondenza delle due aree a verde
pubblico, con parziale effetto schermante rispetto al territorio circostante;

- contenimento dell'altezza massima dei corpi di fabbrica previsti in progetto entro i 9,35
m, e quindi di entita inferiore a quella consentita e conforme a quella degli edifici
esistenti nella zona;

- previsione delluso di materiali costruttivi che tradizionalmente vengono impiegati per
questa tipologia di costruzioni ed omogenei a quelli gia presenti in loco, valutati e
ponderati secondo una progettazione unitaria e d'insieme dei vari corpi che
compongono il nuovo complesso industriale;

- articolazione delle facciate del corpo di maggiore consistenza tale da generare un
effetto di chiari e scuri ed un gioco di ombre in grado di marcare la diversa profondita
dei piani verticali, eliminando cosi quel triste effetto “lastra” che si avrebbe nel caso di
unica superficie planare del singolo prospetto;
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- rafforzamento dell'effetto “movimentazione” prospetti con la precisa scelta progettuale
di tinteggiare con la stessa gamma di colore le superfici esterne del corpo di fabbrica,
ma con una tonalitd piu chiara (“verde bianco” - RAL 6019) per le pareti, poste in
arretrato, ed una piu scura (“verde pallido” - RAL 6021) per le velette e la struttura a
vista di pilastri e travi, poste invece in avanzamento;

- inserimento di un elemento architettonico, quale cerniera interna al volume del corpo
uffici, con linea di cielo inclinata rispetto a tutte le altre orizzontali, in grado di marcare e
caratterizzare non solo funzionalmente il fabbricato, ma anche e soprattutto la sua
composizione planovolumetrica, apportando in cid una decisa discontinuita ad un
possibile effetto “piattume”, che si potrebbe registrare nel caso di semplice corpo
parallelepipedo, ancorché gia volutamente articolato in pianta al fine di superare o
quantomeno mitigare proprio tale sensazione;

- uso di materiali diversi e di differente colore per accentuare quanto sopra, quali
piastrelle di colore grigio perla per il rivestimento esterno delle pareti del corpo uffici,
poste secondo una prevalente orditura orizzontale, e pannelli in alluminio preverniciato
di colore prugna-vinaccia, per I'elemento di distacco - cerniera, il tutto anche per poter
distinguere, gia dalla prima impressione visiva, le due principali funzioni svolte nel
complesso industriale: quella prettamente produttiva e quella direzionale dell’'azienda;

- uso di infissi esterni tutti omogenei per materiale (alluminio) e colore (grigio antracite),
quale sottolineatura e percezione dellunicita progettuale dellintervento, seppur
variamente articolato;

- pannelli fotovoltaici e termici, di tipo antiriflesso, posti in copertura del corpo principale
e nascosti dalle velette perimetrali, in modo da liberare spazi a terra, a vantaggio delle
aree a verde privato e di quelle permeabili, e non creare ulteriore impatto visivo.

Data la ridotta entita dell'intervento edilizio alla scala paesaggistica, considerata la sua

natura e la compatibilitd con 'ambiente circostante, non si ritiene necessaria alcuna forma

di compensazione dello stesso, cosi come proposto.

Allegati:
- All. 01: Estratto Planimetria Catastale;
- All. 02: Estratto Planimetria P.R.G. vigente, parte strutturale;
- All. 03: Estratto Planimetria P.R.G. previgente;
- All. 04: Estratto Tavoletta IGM;
- All. 05: Vista Aerea;
- All. 06: Documentazione Fotografica: Stato Attuale;
- All. 07a: Planimetria Stato Attuale (Rilievo e Piano quotato - Curve di livello);
- All. 07b: Profili Stato Attuale;
- All. 08: Regime Vincolistico;
- All. 09: Estratto Planimetria di Piano Attuativo;
- All. 10: Estratto Planovolumetrico di Piano Attuativo;
- All. 11: Planimetria di Progetto;
- All. 12: Profili di Progetto — Sovrapposizione Stato Attuale e Progetto;
- All. 13: Documentazione Fotografica: Fotoinserimenti.
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Allegato 01

Estratto Planimetria Catastale
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Allegato 02

Estratto Planimetria P.R.G. vigente, parte strutturale



ALLEGATO 02

ESTRATTO di P.R.G. VIGENTE PARTE STRUTTURALE 1:10.000
Approvato con D.C.C. n°® 17 del 20/02/2014 [ Perimetro lotto
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Allegato 03

Estratto Planimetria P.R.G. previgente
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ALLEGATO 3b

Zone residenziali oggetto di Piani urbanistici
attuativi in atto: Co
(art. 2.5)

Zone per attivita produttive di interesse territoriale:
Nl
(art. 2.6)

Zone per attivita produttive di interesse locale: D2
(art.2.6)



Allegato 04

Estratto Tavoletta IGM
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Allegato 05

Vista Aerea
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Allegato 06

Documentazione Fotografica: Stato Attuale



PUNTO DI PRESA FOTOGRAFICO
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FOTO n° 1: Vista dalla rotatoria di intersezione tra la bretella di collegamento della S.S. 318 (Perugia - Ancona) alla S.P. 248 (Via Eugubina) e
la S.P. 247, di accesso alla zona industriale sud Colussi — Mignini. A sinistra Via Traversa, a destra il comparto residenziale di Campo Grande
e sullo sfondo la zona industriale di completamento D1 esistente (da ovest).



FOTO n° 2: Vista da Via Traversa, nella sua zona mediana. Sullo sfondo I’attuale zona industriale di completamento D1 ed
in primo piano, a sinistra, la grande quercia di monte, fuori dal comparto produttivo, cosi come I’'analoga di valle, a destra,
appena a monte delle residenze di Campo Grande (da nord-ovest).



FOTO n° 3: Vista dalla S.P. 248 (Via Eugubina), nel tratto compreso tra la bretella per la S.S. 318 e Via Traversa. In primo piano,
a ridosso della strada, il Comparto Produttivo D2, non ancora attuato, e quindi, a valle di Via Traversa, I’attuale zona industriale
del Comparto D1 di completamento, con opifici ed abitazioni. Alla loro destra il lotto di intervento (da nord-est).




FOTO n° 4: Vista da Via Traversa, nella zona prossima all’intersezione con la S.P. 248 (Via Eugubina). A sinistra parte di uno degli opifici
dell’attuale zona industriale di completamento D1, al centro il lotto di intervento e sullo sfondo il comparto residenziale di Campo Grande (da nord-est)




FOTO n° 5: Vista da Via Campo Grande, in corrispondenza di un tratto ancora momentaneamente libero a monte dalle case.
A sinistra parte delle abitazioni realizzate all’interno del comparto residenziale, a destra un opificio dell’attuale zona industriale
di completamento D1, con il lotto di interesse appena alla sua sinistra (da sud-est)



; Woal 3

FOTO n° 6: Vista dalla S.P. 248 (Via Eugubina), nel tratto appena a monte dell’intersezione con Via Campo Grande, con I’attuale zona industriale del
Comparto D1 di completamento. In primo piano, a ridosso della strada, I’area non ancora edificata dello stesso Comparto, utilizzata ai fini agricoli, e
quindi, uno degli opifici realizzati. Nella zona retrostante, il lotto di interesse (da sud-est).



Allegato 07a

Planimetria Stato Attuale
(Rilievo e Piano quotato — Curve di livello)
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Allegato 07b

Profili Stato Attuale
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Allegato 08

Regime Vincolistico
(8a, 8b, 8c, 8d, 8e, 8f, 8g, 8h, 8i, 8l, 8m, 8n, 8o, 8p, 8q)
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DECRETO MINISTERIALE 25 giugno 1954

nlddunion di motevole imteresse pubblice dcl'hl-
territorio del comune di Assisi.

IL MINISTRO PER LA PUBBLICA ISTRUZIONE

Vista la legge 29 gingno 1839, ». 1497, sulls prote-
rlone delle bellezze naturali;

Visto il regolamento approvato con regie deereto
8 gingno 1940, n. 1357, per 'applicasione dells legge
predetta ;

Oonsiderato che la Commissione provinciale @ Pe-
rogia per la protezione delle bellezze naturall, mella
adunansza del 1° aprile 1953, inciudeva mefl'elence delle
cose da sottoporre alla tutela paesistica, compfiato ai
sensi dell’art. 2 della legge sopracitata, I'intere terri-
torio del comune di Assisi;

Considerato che I’elenco di tali immobili ¢ stato pub-
blicato ai sensi del citato art. 2 della legge eulle bel-
lexze naturali, per un periodo di tre mesi nl"-lh del
comune di Asnisi;

Vista l‘oppoaizione presentata dul sindace ltl eo-

mune di Assisi, contro la suddetta proposta dif visealo;

Visto il parere del Consiglio superiore delle antichith
e belle arti espresso nella seduta del 13 luglio 1953;

Riconosciuto che il ta'rlmﬁo del comlm i Aenis?
costitnisce nel suo insi |

le complesso
di caratteristico aspetto lvnte valore estetico e toali-

rionale con spontanea concordsnza e'fusione tre I'espres-
sione della natura e l’opera dell’nomo;
Decreta:

L’intero territorio del comune di Assisi ba notevole
interesse pabblico ai sensi della legge 20 189,

gingeo
‘|n. 1497, ed & quindi sottoposto a tutte ie dizposistend

contenute nells legge stessa.

11 presente decreto sard pubblicato al sensl ¢ per
gli effetti dell’art. 12 del regolamento 3 li?n 1940,
n. 1357, nella Gazzetta Ufficiale insieme

iale per ln tutels delle bal-
lezze natarali di Perugia.

La Boprintendenza i monumenti ¢ gallerie @i Peru-
gia curerd che il comune dl Assiei provveds all'ufils-
sione della Qaszzetta Ufficiale, contenente il presente
decreto, all’albo comunale entro un mege dalia datn
della sua pubblicazione e che il Comune stesso tengn
a disposizione degli interessati altra copla dells Gee-
petta Ufficiale con la planimetria dells zona vimeco-
Inta, giusta 'art, 4 della legge sopracitata.

La Soprintendenza comunicherd a] Ministero 1a dats
della effettiva affissione della Gazzetta Ufficiale plesan.

Roma, addi 2:

5 giugno 1954
p. It Ministro: JmrvoLINO

Commissione per ia tutels delle bellezze maturall
delta provincia di Perugia

Oggl, mercoled! 1° aprile 1953, s ore 17,13 mella sala defla
biblioteca della Soprintendenza ai monumenti ed alle gulleris
in Perugia, st & riunita la Commissione rrr la tutela dells
bellezze naturall della provincia di Perugia. Sono presesii
I'avv. Luigi Angelini Rota; il vice presidente arch. dott. Gi-
sberto Martelll, soprintendente al monumenti ed alle gallerie
dell'Umbria; l'avy. prof. Umberto Calzoni, rappresentants de-
ali agricoltorl; il prof. Gerardo Dottori, rappreseniante el
professiontsti ed artisu; il sig. Gluseppe Perottl, assessore ai
favuri pubblici del eomune di Assisi, in rappresentanza @i

ALLEGATO 8a

31-7-1954 . GAZZETTA UFFICIALR

ELL

qnll sindaco. Segretario il dott. Francesco Santi. Risultano
runu 1l presidente dell’Ente provinciale turismo, marchese
Torslll, 1} dout. G. Cecchini, rappresentanie dei proprietari
di eass, od 1 sindaci di Epoleto e di Perugia,
La Commissione, esaminato il numero dei present! e rico
futolo legale, ata I’ ingiustificats dej sin
dacd @) Spoleto e di Perugia, decide in conseguenza di trai
Ware soltanto gli argoment! relativi al comune di Assist 8i

e pertanio in esame la proposta fatta dal vice presl
denge veiativa al vincolo generale del territorio del comune &j
w. glustificato dall'altissinio interesse panoramico e paesi-

di tale territorlo, che forma unitd inscindiblle dai punio
@ vista storico, tradinkmale e paturale, Ad evitare gravi aite
rasoni e deturpazioni di tale ambiente ‘e di tale panorama, Ia

missloné, alla unanimita, compreso il rappresenianis del
mune interessato, delibera; - -

1) di “sottoporre al vineolo di cui all’art. 1 della legge
wrla tutela delle bellezze naturali I'intero territoric del comune
di Assisi;

2) dl raccomandare al Ministero della pubblica {istru-
#ione, 4| sensi dell'ary 3 della lepge stesza, di disporre la re
dazione di un prano territoriale paesistico.

La seduta & tolia alle ore 18

u presidm!é: ANGELINI RoTA

.

1 segretarto: BANTI
")

DECRETO MINISTERIALE 26 giugno 1954, :

Dichd i di le interesse pubblico della zoma
somprendente il baluarde Quiatino Sella ¢ terreai sotto-
stanti, sita well’ambito del comure di Novara.

IL MINISTRO PER LA PUBBLICA ISTRUZIONE

Vista Ja legge 29 giugno 1939, n. 1497, salla prote
sioue delle beliezze naturali,

Visto il regolumento approvato cdon regio decreto

3 gingno 1940, n, 135., per Papplicazione éetla legge
predetta ;
Considerato chie.la Commissione provinciale di Novara
per la protezione detle bellezze naturali, nelle adunan-

* e del 21 novembre 1951 e 11 marzo 1952 jncludeva nel
. Pelenco delle cose da sottoporie alla tutela paesistica,
. compilato ai sensi dell’art 2 della legge sopracitata,

ta fona comprendente il baluardo Quintine Sells e ter
seni sotiostanti sita nell'ambito del eomupe di Novara:

Considerato che 'elenco di tali iumobili @ stato pab
blirato ai senxi del citato art. 2 della legge suile bel
lesze paturali per un periodo di tre mesi all’albo del
comune di Novara senza che sia stata prodotta aleuna
opposizione da parte di chicehessia ;g

Riconoseiuty che il baluarde Quintine Sella costi-
tuizce un ponto di velvedere accessibile al pnbblico dal

" quale 8i gode un vasto pavorama di non comune bel

lezza paesistica ¢ che pertanto & necessario, per garan-
tire il libero godunento del panorama siesso, vincolare
oltre che il hgluardo suddetto auche i terremi sotto-
atanti; f

{’ Decreta:

Ya zona, sita nel territorio del comunne di Novara,

-eompresa fra il bainarde Quintino Sella, la ferrovia

Torino-Novara, il prolungamento del corso Hinasci-

meato e il prolungamento di via F. Nazzari, ba note-

vole interesse pubblico ai sensi della laggv 29 giu-
11939, n. 1497, ed 2 quindi sottoposta a tutte le
w!zloni contenute nella legge stessa,

.11 presente decreto sard pubblicato, ai sensi e per ghi

effetti dell’art. 12 del regolamento 8 giugno 1849, nu-

. mero &7 nells Gaaveits Ufficlale insieme con i ver-

Commissione provinciale per la tutela delle

3 hlulqu natarali di Novara,

in

la
ia
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Estratto TAV. ed.02.a (CARTA DELLE RISORSE STORICO — ARCHITETTONICHE)
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e o » 8 Confine Comunala
IDROGRAFLA

Fiiumi

Tomenti

Fassi
——— Canali

VIABILITA' STORICA

e Tracciati preunitan di collesgameanto principals

E==mme Trecciati preunitan di collegamanto principals ipotizzati
Tracciati preunitan di collegamanto secondano

== Tracciati preunitan di collegameanto secondanio ipotizzati

———— Tracciati preunitar di collsgamanto interpodarals o vicinale

B Tracciah otib-novecerteschi di collegamento principals

e Sagni della centuratio accertah

mmmme Saqni dalla centuratio ipofrzat

L “¢’| Traceiati novecenteschi di callegamento prindpale

INSEDIAMENTI
- Edficato storico (imite oittd stonca)
An - Muclsi abitshi, borghi, castsll
Aco - Complassi, aggragaf adilizi rurali
MANUFATTI ISOLATI
Ar 1 - Chiesa, monasteni, convent, aremi, piavi
& Ar2-Maestd, cappells vofive, crod isolate
A - Villa, palazz
Ast - Tom, colombaie isolsta
Asr- Roccha
Ac- Cazali, podari, fatione &5 mlombaia aggregate
Asm - Mulini
Az p - Ponti
Az i - Edifig industiah
B Asf- Fonf, sorgent, fontamil
Az i - Rifug:
As c- Cimin
Asc - Cimitari

I:I Area di pertinenza (ipotizzate)

SITIARCHEOQLOGICI
¥  Siti archeologid (localizz=zione indicativa)
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Estratto TAV. ed.03.a (CARTA DELLE RISORSE NATURALISTICHE ED AMBIENTALI)
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ALLEGATO 08c1

SISTEMA AGRICOLO

Seminativo arborato

Seminativo semplice

Oliveto

Vigneto

Frutteto

Area a vegetazione rada o assente

SISTEMA GEOLOGICO, GEOMORFOLOGICO ED IDROGEOLOGICO

Risorse Ildriche

Fiumi

Torrenti
Fossi
Canali di bonifica

=== Tratti intubati

- Bacini idrici

| | | | ‘ Acquifero vulnerabile
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® @ @ Confine Comunale

A cime

Curve di livello (25 m)

0
(7]
e
m
=
p =
<
m
@
m
2
0
<
>
-
m

Faggio

Roverella

Cerro

Carpino nero

Castagno

Bosco misto

Bosco miste diripa (vegetazione di fiume, fosso)

Rimboschimento

Vegetazione idrofila

Arbusteti

£ 1}
&

Prati e Pascoli

£
i
¥

!t.}

Alberi isolati o in gruppo

&Y
L ¢

Alberature a filare



SISTEMA DEL VERDE URBANO

Parchi, giardini, ville e boschi urbani

Servizi pubblici con presenza significativa di verde

Aree cimiteriali

s , q Verde arredo

Aree degradate

|; Fertinenze prevalentemente impermeabilizzate
- Pertinenze prevalentemente permeabili

Risorse ed emergenze geologiche

Sigolarita geologiche

% Calcare Massiccio

[ ] Livello Bonarelli
] Maiolica

. Rosso Ammonitico
. Scaglia Bianca

Sigolarita geomorfologiche

BB
.

.- |
@ . Dolina

. Dolina
. Grotta
. Pozzo carsico

Aree estrattive

- Aree estrattive

ALLEGATO 08c3
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Estratto TAV. eg.02.a (CARTA GEOLOGICA)
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fla

ACCUMUL| ANTROPICI

SEDIMENTI LACUSTRI E PALUSTRI ATTUALI E RECENT]
Slgla fla

Sovrassegnl e sigle pen

ghlale palllnato cg

sabkble puntinato sa

llml & argllle trattegglato al

Olocens

ACCUMULO Dl FRANA ATTIVA
Reposhtl caotlol Imputablll a fenomenl francsl attivl.
(Plelstocena-Oiocene)

ACCUMULO DI FRANA QUIESCENTE
Depositl caotlcl Imputablll & feromeanl franos| quisscent,
(Pleistocens-Oiocena)

LIM|T| FRANA
Limltl delle frane atthve, qulescent! o presunte dal PTCP, PAl e IFFI

DEFPOSITI ELUVIAL| E COLLUVIAL|

Eluvium, suall, terre rosse ed [n genere deposit essenzlalments finl proveniant]
dal distacimento del lltotlpl del substrato & con spessod minlml dl 1.5 = 2 metrl,
Deposll detrltlc] prodot dal dlavemenio feolluvium), a granulometrla
prevalentemente flna o costitulta da element! dl rocela a splgoll vivl, Inglobat! In
una malrlce pravalentemente Imosc-arglliosa,

(Plalstocens-Oiocsne)

DETRITI DI FALDA

dra=Cetill] attuall-Olosens - Puntinato b

drrDtrlll recent] @ antlchk-Plelstocenes=0locena - Puntnats rosse

drar=Detrlt] anflch-P lelstocens = Puniinato verde

disdzbrls flow - Dlagonale sranclo

Deposll essenzlalmenta gravitatlvl, a granulometrla varablle, da ban classatl
fortemeants steromelrlcl, | clast sono prevalentements a splocll vid o
subangelosl, per lo pli In scoumull masshl o grossolonemente stratiflcat],
L'eventuale sovrassagno rigato dlagonale destro rosso Indlca un grado d|
cementazlons partlcolarmante evidents su umarsa d| almsno un ettaro,

-
-
-
b=

-

ALLEGATO 08d1

Conoldl dl delezlone

Faglla diretta

Faglla Inversa

Faglla con andamento
Incerto

Faglla acqulslta dal P.T.C.P.
della Provincla dl Perugla

Asse dl anticlinale

Asse dl sinclinale
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g | Glacltura ed Inclinazlone
ALLUVION| ATTUALI = RECENTI degll strad
a Le alluvionl sl trovano ancora In rapporto con la dnamica dell'alvec attuale,
Lim| sabbles| & [Iml argllles| con Iaglobat] deposl] lenilforml & nastifom| dl ghlale

& ghlale sabblose, Ghlale sclolte o debolments cementate, talora a
stratlflzazlone Incroclata, con |ntercalazlonl dl lent] dl sabble bruna-glallaste a d|
argllle grigle.

Laddove distinguilif sovassegni & sijle per

Ghlale e ghlale con sabtla - pallnale gs

Sabble & sabble [Imoss - puniinalo sl
iy leT:fg”m; g‘:f;lllapf?m::;g;m ia COMPONENT| DEL SISTEMA INSEDIATIVQ

ALLUVIONI ANTICHE Limlte e numerazione
an Le alluvionl non hanno plhl aleun repperio con |a dinamica dellalveo attuale, Macroaree

Liml sabblos| & lim| argllos| con Inglobat] deposhl lendform] e nastrfoml dl ghlsle
& ghlale sabblose. Chlale sclolte o debolmente cementale, talora a
stratlflcazlone [ncroclata, con [ntercalazlon| dl lent] d| sabibla bruno=glallastre & d|
argllle grigle,
Laddeve distingubil sovrassegnl o sigie par b r\ == LImlte e numerazione dﬂg"
Ghlale e ghlale con sabbla - pallinate gs ,a}'-‘-.:ﬁ,, I Ambltl monofunzlonall
Sabble & sabtle lImose - puntlnato sl e
Lim|, [Im| argllloz] & argllle - tratecglato |a
TRAVERTINI [r—

tr | tr1 tr - Deposltl travertinos| eterogens| contenent] sabble e Iml calcars| ||_i1:rl ] Limite e ELIIT'I&I‘EZIEIHB del Poll
trl = Travertin| Itoldl In glacltura massiva o grossolonamente stratlfcat| il per servizl pubblicl

Plelstocene - Olocene

SEDIMENT| LACUSTRI, FLUVIC=LACUSTRI E/O PALUSTRI
Slgla vl
f\’| Sovrassegnl e slgle per;
ghlale pallnato eg
sabble puntinato sa
|lm| @ arg|lletrattegalato al
Pllocene - Plelstocens

=i Centrie _ . diinteresse
e aggregatl rurall storico

COMPLESSO TERRIGENG UMBRO

'k W{ | MARNE E ARENARIE DI M. VICINO oggetta di

| v i' Aranaila |n gross| stral] { 30=100 cm)  con |ntarstrat] d] st & mame grlgle, [ C

! Marne arglloslitose N o= Nuclel rurall [2 plankflcazlone
con rare Intercalazionl arenaces, - pregressa

Tortonlano Inferlore
FORMAZ|ONE MARNOSO ARENACEA

Allernarza di arenarie forkiditiche, mame e mame siltose con rapporto POl Agg regatl rurall ad Implanto
arenarla/pellie [n genere minore d| 1, Sono present] megasirat|, sla arenltlc d| S el M
provenlenza alplna che calcarenlticl, ulllizzablll come strall gulda, neare

- (sl
( essoclazlone pelitico arenaces calcarenitica basale PR = 3 =
Torbldlt] pelltico arenaces & calcarso olasllche |n strat| da sottlll a mollo spess| == Ambiti di "quallﬁcazmne dei
con rapporto AP molto varlablle ma In geners <12, [0 <-4 luoghldelle produzionl agricole

Contlena o strato Contessa | Cs o CSA) & numaeras| altr| sirat| notevell, con
caralteristiche tall da essere potenzlalmente utllzzablll come stratl gulda, La
parte dl successlone posta sublto al dl sopra cal Contessa e la parte sommitale
de| mambro corlspondone a lllozone careiterdzzate dal rapldo sussegulrs| d|
stratl calcarenitlcl dl spessors varlablle compreso tra B‘ Elementl del sistema

D.2m a 1.5 m clrea & molio ravviclnat] fra loro { almeno 8 stratl In clrea 100 m d| | turlstico-produttivo diffuso
successlonel | Lo spessore non é preclsamente valutablle; lo spessore minlmo

Intenslve e tlplche




ALLEGATO 08d3

SCHLIER

Marne, marne calcares, mamea slliose grige passant| verso [alie ad agllle
marmose,

Burdlgllano pp, = Langhlano p,p,

BISCIARD

GCaloar] mamaos| griglo scud & marne grlgls, Mella parts bassa strall dl selce nera
& solllll Intercalazlonl dl vulcanoclastlil & Wil coracee allalleraz lone,
{Aguitaniano superiore - Burdigattano pp,)

SCAGL|A CINEREA

Marne & marna arglllose grigle-verd| o grlglo-ceners, sllemale alls base con
calcar| mamas| grigl In strat| con spessomne da centimatrco a declmetdoo,
Localmente [ntarcalazlenl dl calsarenit] grigle n st df 10=50 cm,

Contlene foramlinlfer plactonicl (Globlgerna, Turborotalla, Catapsidrax, etc.)
(Eoceng superiore p,p, - Aquitanianc inforom)

SCAGL|A VARIEGATA

VAS Marne & marme argllose rosse e ariglo-verdl con Intercalazlonl di calcarl mamasl
rass| & dl ealcaranitl, Stratlflcazlona soille (2-20 em), rlimlca,

Contlene foraminlfed planctonle] (Subballing, Hantkenlna, Acarnlna, Mororovella,
Turborotalla, atc, ),

{Eocens medio - Eocene supenons)

SCAGL|A ROSSA

Calear] mlerltle] & calear| marmos| da rosall a resso sourl, con nodull & [lste d|
selce generalmente rosea o rossa. Sono present] Inclive calcarenit! laminate dl
colore griglo o blanco, talora d| notevole spessore,

Contlene foraminlfed planctonlz| (Rloardnella, Globoluncana, Globotruncanlia,
Roslta, per la parte cretacea; Planorotalltes, Subbotlna, Acarnina, Mororovella
per la parte palecgenica)

(Turonianc p.p, - base Eocene madic)

ROSS0 AMMOMITICO

Marne & marne arglllesa passant| a mame calcares, calcar
marnosl e calcarl nodular fortemente bloturball, Strathlcazions
flta & regolare, Coloe prevalente msso scuro, sporadlcamente
vardastre, Talora eteroplco alle Mame dal Monte Somone,
Contlens una ricca fauna ad ammeonltl, foraminlfed centonlc| @
posldonldl,

Toarclano medlo p.p. - Aalenlana Inferlore p.p.

CORNIOLA

Calcar gelgl o nocalola, regelarments stratilleat] In stratl dl spessos
varjablla fra 20 e 50 cm con nodul| € lIste d selca blancastra o
aflgla, Intercalazion| dl torbldll] calcares a carattans prosslmals, pli
fragquent! alla sommita, Contlene spleole dl spugna, radlolad,
foraminlfer| bentanlel & sporadlche ammonlt],

Lotharinglano = Domerana

CALCARE MASS|ICCIO

Caloarl blancaskd o nocclola chlaro, In facles dl plattaforma
carbonatlca, [llefacles pli comun| gralnstons e packslons,
strallllcazlone Irregolare, @lora & caratiers clolotemlco, Contlens
alghe calcares, foraminlfer] @ molluschl,

Hettanglano - Sinemurlano p.p.

10
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Estratto TAV. eg.03.a (CARTA GEOMORFOLOGICA)
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Progetto IFFI: aree in frana

g Progetto IFFI: aree a franosita diffusa
ﬁ PAl: aree individuate dall'Autorita di Bacino del F. Tevere come
frane a rischio R3.

PAl: aree individuate dall'Autorita di Bacino del F. Tevere come
frane attive, quiescienti o presunte.

PAl: aree individuate dall'Autorita di Bacino del F. Tevere come
frane inattive.

G PTCP; singolarta gecloglea @ Dllna
Lo PTER: ublcazlone cava % BHglla
B . Ublcazlone cava atiha

COMPORKENTI DEL BISTERA INSEDQIATIVD

Ub|cazens cava da rlamblentans Limlte » pumsrazjans
= M0 | mocars

==+ Limlie & numerazlooe dagll

f. Deccsltl antrookl AT | i) manofesiansl]
N

- 1 Limls & numen oo ds| Pa|]
_PEn | par warviel pubblle]

e Plees |soleio o cosuzenlo
ﬁ“;
o Crlnale alflats e A g
o _l aggregst] rural] | sierjes
0
= aggatio d|
e [ planlilczzlonn
Alval ln approfosdiments ;_'I Nuchl rumll -~ |F e grmase
'_-___i Aggragall rurall s Implanis
=2 " linesre
Conolde d| 2elerons
= il d] rlgus||fenscns da
03 i luognl celle praduzlen| agrloole
|ntzealve ¢ tlakcho
e

Trh?’?'?r Terrace] fhvlsll Tl Ehﬁp’dl dul slatema

i b |- full e ] Muss
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Estratto TAV. eg.04.a (CARTA IDROGEOLOGICA ED IDRAULICA)
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ALLEGATO 08f1

RISCHIO IDROGEOLOGICO

Aree a vulnerabilit 4 da elevata a molto elevata .
/ Comprendona: detriti di falda (drr,dra, dran), alluvioni

/ attuali (a) ed antiche (an} con componente prevalente
ghiaiosa (gs); zona di rispetto dei punti di captazione
(D.Lgs. 152/06).

@ Aree a vulnerabilit 2 da elevata a molto elevata .

Zona di rispetto fissata a 200 m. per i punti di captazione in
attesa di specifico studio (D.Lgs. 152/08),

Aree a vulnerabilit &8 da media a alta.

Comprendane; depositi eluvio colluviali (ter); alluvioni
attuali {a) ed antiche {an) con granulometria prevalente
sabbioso limosa (sl); Bisciaro (BIS), Scaglia variegata
(VAS), Scaglia rossa (SGO) Scaglia bianca (SBl); Maiolica
(MA), Calcari diasprigni (CDU), Calcari e Mame a
Posidonia (POD), Comiola (COl), Calcare Massiccio
(MAS), gli accumuli antropici.

ELEMENTI IDROGEOLOGICI

P '-"| Spartiacque bacini principali

Rete idropotabile pubblica (PTCP, 1997)

Area di rispetto dei fiumi e dei laghi (PTCP, 1997)

Pozzi e sorgenti idropotabili (PTCP, 1997)

Curve isofreatiche

Q Laghetti collinari

e i |
H ot — }
el Acquifero artesiano (PTCP, 1997)

e e —
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RISCHIO IDRAULICO

Area esondabill ricadend in fascia A (Tr 50 anni)

Aree esondabili Acadent in fascia B (Tr 200 anni)

Area esondabili icadent in fascia C (Tr 500 anni)

Rlschio diga

COMPONENTI DEL SISTEMA INSEDIATIVO

[

hile.n

]
af.m

[r——]
Pf.n

Limite ¢ numerazlone
Macroaree

Limite e numerazione dagli
Ambltl monofunzlonall

Limite @ numerazlone de| Poll
per servizl pubblicl

Centrl e _kdl Interesse

aggregatl rurall storico
oggetto dj

Nuclej rurali P paniicaziona
praegrassa

Aggregati rurali ad impianto
lineare

Ambit] dl riguallflcazlone del
lueghl delle produzlonl agricole
Intenslve e tiplche

Elementi del sistema
turlstlco-produttivo diffuso

ALLEGATO 08f2



ALLEGATO 08g

Estratto TAV. eg.05.a (CARTA DELLA PROPENSIONE AL DISSESTO)

\ Zona oggetto di intervento

\ /

16



ELEMENTI IDROGEOLOGICI

Alta propensione al dissesto

Medio-alta propensione al dissesto

Medio-bassa propensione al dissesto

Aree potenzialmente stabili

17
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COMPONENT| DEL SISTEMA INSEDIATVGD

' amam |
lmhﬁ]

| Pf.n_

Limlte & numarone
Macroarae

Limlta a numarazlona dagl|
Amblt] monofunzional |

Limlte o numerazlona da| Pall
par sarvlz] pubb|lc|

Centrl - ot Interesse

aggregat| rurall | swrleo
aggetis dl

Mucle| rural| [ planflcazlons
Aregressa

Aggregafl rurall ad Implarto
| Inmaare

Arnlzlt] d] rlgual |f|cazone de|
luaghl delle preduzlon| agrlecole
|ntenslve o tlplche

Element| dal slstema
turlstlco=produttlvo diffuso

18
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ALLEGATO 08h

Estratto TAV. eg.06.a (CARTA DELLO ZONING GEOLOGICO TECNICO)

L AR
7, 7.
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ALLEGATO 08h1

AREE A BASSO RISCHIO GEOLOGICO, IDROGEOLOGICO ED IDRAULICO

Aree esondablll ricadentl In fascla C (Tr 500 annl)

Aree ad alta propenslone al dilssesto del PTCP

Aree a rlschlo Idrogeologlco basso can vulnerabllita
all'lnqulnamento degll acqulfer| bassa o molto bassa

AREE AD ALTO RISCHIO GEOLOGICO, IDROGEOLOGICO ED IDRAULICO AREE A MEDIO RISCHIO GEOLOGICO, IDROGEOLOGICO ED IDRAULICO

Aree Indlvlduate dal P.A.L a rlschlo dl frana R3

Aree con accumuli antropici

Frana attiva, frana quiescente, movimentj franosi

Indlviduatl dal P,U.T. e P.T.C.P,, aree Indlvlduate dal PAl - 1] Frane inattive, aree in dissesto, aree in erosione o a calanchi,
{Autorlta dl Baclno del F. Tevere) come frane attlve, | | || aree individuate come in erosione o in dissesto dal PTCP, aree
qulescent] e presunte ed aree In frana nel Progetto |.F.F.l 11| individuate dal PAI (Autorita di Bacino del F. Tevere) come frane

- Inventarlo del Fenomenl Franosl In ltalla | inattive o aree in erosione, area a franosita diffusa nel Progetto

ILF.F.L. - Inventario dei Fenomeni Franosi in ltalia

Aree a rlschlo Idrogeologlco alto con vulnerabllita
all'lnqulnamento degll acqulferl elevata ed estremamente

] Aree a rischio idrogeologico medio con vulnerabilita
| elevata

all'inquinamento agli acquiferi da media ad alta

Aree a rischlo Idrogeologlco alto con vulnerabllita
all'inquinamento degli acquiferi elevata ed estrernamente
elevata per Zona dl rispetto flssata a 200 m. per | puntl dl
captazlone In attesa dl speclflco studlo (D.Lgs. 152/06)

Aree esondabili ricadenti in fascia B (Tr 200 anni)

Aree esondablll rlcadentl In fascla A (Tr 50 annl)

20



ALLEGATO 08i

Estratto TAV. ei.02.a (INDIVIDUAZIONE DEGLI EDIFICI DI INTERESSE STORICO,
ARCHITETTONICO E CULTURALE TUTELATI)

32
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ALLEGATO 08i1

O EDIFICI E NUCLEI DI EDILIZIA TRADIZIONALE TUTELATI Al SENSI DELL'ART. 33 DELLA L.R. 11/2005

0000

N. Scheda

Presenza di Edilizia Tradizionale Prevalentemente Integra - ETPI

Presenza di Edilizia Tradizionale Prevalentemente Alterata - ETPA

Compresenza di Edilizia Tradizionale Prevalentemente Integra elo Alterata

10N
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ALLEGATO 08l

Estratto TAV. ei.03.2 (AMBITI DI PROTEZIONE E VALORIZZAZIONE PAESAGGISTICA)
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ALLEGATO 08I1

AMBITI DI PROTEZIONE PANORAMICA E DI TUTELA PAESAGGISTICA

N Ambito di Protezione Speciale dei Grandi Panorami

Ambltl dl Protezlone Speclale dl Asslsl

ﬂl Il Parco delle Mura e del margine moderno
I] La ricomposizione paesaggistica degli oliveti
II Il Parco agricolo centrale
II La porta pedemontana del colle di S. Fortunato
La valle dei mulini - la porta del Parco del Subasio
|[ La fruizione del Monte Subasio
SITO UNESCO

Ambito compreso nel Sito Unesco

Area buffer

24



ALLEGATO 08m

Estratto TAV. ei.03.3 (AMBITI DI PROTEZIONE PANORAMICA)

v
/ Y,
vV ly YR,
I v VA bs
; mv
ey \ ¥ Vlu'
Yv
/ 3 11:/
\ g0 v
v
\ \ (W
5 VAV
I X, Lo

l Zona oggetto di intervento

25



ALLEGATO 08m1

AMBITI DI ELEVATA SENSIBILITA' VISUALE

T uuud Direttricl della viablllt panoramica segnalate dal FTCP

S Bordo dl valodzzazlone della viabllita panoramica

e /\ Conl visuall

Emergenze visuall (landmark)

vvv v Aree di elevata sensibilita visiva

Ambiti di elevatissima sensibilita visiva

26



ALLEGATO 08n

Estratto TAV. ei.04.a (CARTA DEGLI SCOSTAMENTI DELLE ARRE BOSCATE)
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ALLEGATO 08n1

- Aree boscate definlte dal PRG

Ares boscale deflnlie dal FTCP

ELEMENTI DEL SISTEMA INSEDIATIVO

Limite & numerazdone Macroares

||| |]] "|'| il Limke e numerazlone degll Ambll monofunzlonal

i ||| r:} i| |“ || Limlta & numerazlone del Pall per sendel pubblicl

28



ALLEGATO 080

Estratto TAV. ep.02.a (CARTA DI SINTESI DEL SISTEMA INSEDIATIVO)

\ l Zona oggetto di intervento
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ALLEGATO 0801

SISTEMA INSEDIATIVO

COMPONENTI DEL SISTEMA, INSEDIATIVG

I Limhs & numersdons Meoroares
I dmlie & numerazdone degll Ambll morofunzional

m Limbe & numaerszions dal Poll per servizl pubolil

TESSUTI PREVALENTEMENTE RESIDENZIALI
- Clitéy storlos - Tessutl eskstent d formazlone stodoa
- Teasul] aslstanil d formesione recenie In consolleamentn prevalntements resldanziall
- Toasul dl mesformezione prevelentarmanta resldenziall
[:] Fane dl nuova Implanto prevelentameants resldane]el
TESSUTI E ZOMNE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVI E FER ATTIMTA!
- Tossull sslstent d formadone ecents In consdldamants prevalsntements produtd & por atthdta
- Tessul dl tresformezlone prevalentameante produtivl e perativka
[:M Zone dl puove Impkento prevalortemaents produlthee o per ettt

SISTEM| FUMAONALI E AMEIT| DOl SALVAGUARDIA

Comprens|v] d sres per standard urbanfstld]

- Shtema del verde attrezzato o dal sandzl pubbld o privatl = smbll In consolldamarnto
- Sistema del verde atrezzatn & del servil pubblicl & privail - ambli dl resformasions

- Slstama dol veros atirezzaio @ del servizl pubbllcl & prvatl - ambld dl nuove Implants

E Zong di fspetto & ambl dl selveguardla dd skiemi natirall & dal velord passaocglsiil

30



ALLEGATO 0802

SISTEMA DELLE INFRASTRUTTURE E DEl SERVIZI

SISTEMA DELLA MOBILITA'

™~ Sirade extraurbane pednclpall d Tipo 8

N e Sirede exfraurbane secondarie dl Tipo ©

| Strede locsll d Tlpo F

Assl viarl eskientl 8 d progetie ludelatl dal PRE e reladvl ambld dl salvagueardla del tracclato

Modl delln viabllts dl progaito

Strede locall da dpdsinare elo valork=zare

Rats escurslonlelca e senflerd

EREEE | Pareosl cklo-pedonall

HH  Linea ferraviars & relatve fascle i dzpetio

LIrea ferroviare - Slazlons

Lirss ferroviaris - Fermats

FS
F
L
Asroporino d] 5. Egldlo - Ares dl sadlme ssmporiuals
M | Plang comunale d rechio arsopono

Zong omogense dl tutela (D.Lgs. 8657006 & sml)
SISTEMA DE| SERVIZT E TUTELA DELLE INFRASTUTTURE

i B 2

Localrrarions ares dl Protezlone Chile
' \-.
"‘.‘i Zona B

Elstirodoit] - [Inee Alta tanslone =
:“ Zona C

Acouadoit] = Bree d addudons

B
[N Matanadatil
'-.--\.__
=

Acguedot] = Eree dl alstrouzjone

\ Purtl dl capiezicne delle dscrse Idro-potebl & relativl ambll dl Aspsiin

Gomponeni del slsterme o depurneione del reful

v
* Implantl a Rlschio ol Incldsnts devants Bl sens] dd O.Lgs, 334/10688 (a6 - noilfls)

Implasrdl & il Industlall da soltoporre a bonlflca

E Vincolo clmbedale

S Lona A partkenlare protezions dallngulnamento luminoss
Oszervatod Astronomlel dl Porzlanc & Anmsmzano
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ALLEGATO 08p

Estratto TAV. ep.03.a (CARTA DI SINTESI DEL SISTEMA PAESAGGISTICO)
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ALLEGATO 08p1

ELEMENTI DEL SISTEMA INSEDIATIVO

COMPONENTI DEL DEL SISTEMA INSEDIATVD
_! Limite & pumaramione Maoroares

-I Limite & mumanazions tegh Ambitl monafurnzionall

-I Limite & numaragions det Poll per senam pubibicl

SISTEMA PAESAGGISTICO AMBIENTALE

RISORSE NATURALISTICO-AMBIENTAL|

Clagss da - Arae i &lsvaio interessa naturslistion

E Are i elevats diversiie orsticn segetaionne

”"”I“ [T Geatopl estest

Classe 4b - Ares o elevifissimag interasse naturalistion

m S0C, - St di Interesse Comunitians

!II Singelarith geologicle 54 - Doline del Mone Subsido

m iT 6210022 (Bioitaly)
mrr 5210023 (Biialy)
m T 5210027 (Bicitaly)

m Ambili al ofl tucr delle aree SHD con habatal 68 misresse comunttarios
EIrr 5210030 [Binitaly)

E Ambiti con presenzo @ biotopl & intsasse regeonale

RISORSE PAESAGGISTICO-AMBIENTALI

- funbili di hitela de ben peesagdisfic (Dugs: A2{2004, art. 136, o1, =t e letd d )
g Intero tiniore comunale vincolio con D M. ZHNE195 - Gaez. UL n 17301954

e Fesce di dspetic del corsl d'acqus’ (Dgs. 4202004, art 162 ¢.1, Teit. &)

— Armbifi di tutels passsngistics del corsi dacgus pelncigal

"‘\\_ Armnialel o tutela montana (D igs. 422004, ar 142, o1, latt. d)

i l Ambili dled parohi - Limite Area natumslae protstta del Monte Suchasio (Dgs. 4202004, arf. 42, ¢, =20 7
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ALLEGATO 08p2

Zonlzzazions dall Ares nabratn prakstis

m Artn B - Riserve genemll oientais

AMBITI GENERALI DELLA TUTELA PAESAGGISTICA PRIINES] fime G =l 0F prolezions:
) Mk | Zann D - Area di promoziond sconamicaa-sodiala
| S0 Limiter ambitg compneso fel Sho Unescs

m Ambito: di- Protezions Spociaio di Az

[ DR Ambitc i Protazions Spaciale dal Grandi Paridram

CONTESTI PAESAGGISTICI E VALORI PANORAMIC]

'N-hv-'- Diedimiterions del Contast passagygistic & dei Passaogl

Cn | |dentificative Coresto
Pn.n) ldentificafiva Passsggia

T ...d Dirstirici dalla viabilts panoramica segnalate dal FTGR

E Bordo di velmizzarione defla viabillta panoramics

s
o
l"ilrl—l prmnd® GWL '|'|HUE|I

A Wil :
* Emergenze visuali & codices landmark

Individiazione e classificazions ded crinall

.'kﬂ.. B a1 -crinall Integl & interesse paesagalstico & ambiantale
'II"‘“ B 22-crinal caratierzza dal segni dallanireplezazions storica

ny .
’*..ﬂ B a3 chinal caratterzzall dal sednd dalfaniropizzazions recants

B Ambii di alevatissima sanshilits visa
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ALLEGATO 08p3

RISORSE DELLD SPAZFIO RURALE

Mree boscals

E Centrl & aggregall ural o reiativi amblll 6 protezions passagaistica
RISCHIO TERRITORIALE

E Aree sottoposie B vinooio Idrogesiagico

o 11 ad alto l‘m:ui'!lb gealadicn

T Amee it medio fischio geologico

E Aree ad alto rischio idraulico
E Aree 8 medio fschio draulico
E Aree g basso nechla kraubion
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ALLEGATO 08p4

SISTEMA DEGLI AMBITI E DEI BENI DI INTERESSE CULTURALE

IMDIVIDUAZIONE E TUTELA DE] BENI CULTURAL]I SPARS]

- Cantd & puchel siodel - ambld della dita stodca

Benl d Inlerease stodco, erchlietonica & cullurall & relatlve ares dl periinanza

[O ]
(

chiess e kioghl dl cullo

eoivent] e comolass| reiodos]
Ifrasirutture stodche chill o miBltad
(V1] vBe stodche

rrdind

[ET] fordl. sorgent], fortanll

(BT gl

(] chrlterd

[ 1 odlea rurale dl preglo

Edific] canslil & witels!l & sens] dell'ar, 33 della LR, 11/2008

Edlildl ed aree vinsolste al senel de| Codlea del 88,56

BEMI O INTERESSE ARCHEOLOGICO

PaV
A\

& = Amblll comprandent ares archeclogicha vincolats

8 « Amblil d Inlaresse archealoglco acceriato

G = Ambdd 1l cd Interesse archedoglon 6 dadvanie da Indlzd

D - Ambll T cul Interesse ancheologlcs & sagnalato dalke Fond HibBograficha

AMBIT] E TRACCIATI DIINTERESSE STOR|CO-ARCHEDOLDGICO

Amblio della ceniurlsrons romana

‘' lzbBia ol Interesse sinrko a/p archeologlss minore

Fascla ol dspetto dalla Wdsbll d Intaresse siorko alo urchudu-gbu_
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ALLEGATO 08q

Estratto TAV. ep.04.a (CARTA DI SINTESI DEL SISTEMA AMBIENTALE)

4 \ Zona oggetto di intervento
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ALLEGATO 08q1

UNITA' REGIONALI DI CONNESSIONE ECOLOGICA

Categorie vegetazionali selezionate (habitat) da lupo, gatto selvatico europeo, capriolo in arge continue »= 50
eltarl e da tasso, Istrice, lepre bruna >= 20 eltarl; fascla di mairice <= 250 metrl (lupo, caprialo, lepre bruna) e
<= 100 metri (tasso, gatto selvatico europeo, Istrice) dalle aree di habitat (connettivita).

hablat

connettivita

INDIRIZZI PER LA DEFINIZIONE DELLA RETE ECOLOGICA LOCALE

Nuove barriere Antropiche introdotte per edificazione o altro intervento attuato
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ALLEGATO 08q2

RERU - RETE ECOLOGICA REGIONALE

UNITA® REGIONALL DI CONNESSIONE ECOLOGICA

Categorin vegatazionali selezionate (habitat) da lupo, gatto solvatico eurcpes. eapnele in age continue == &0
elinrl @ dn tessg, infrlee; lepre brung == 20 cltort; foscln d matice <= 250 metr (lupo, capriolo; lopre bruna) e
ez 100 metrl (meso. e selvatico suropeo, strioe) dale sree di habéis) (connetit)

.
T R

CRRIDCI E FHETRE M GUADO

Arma o] habital « 80 enad (lups, gatta salvallee eurepen, caprinla) & < 20 entarl {tasan, indrise, lepre Bruna)
reclorocamente distanziste (connetibvig) <= 250 melrl (lupe. capriclo, lepre brunal e <= 100 meir (lasso,
gatio selvaties europeo, istrlce) in lorma Bneare (eoridol| o areale (pleire di guado) in connessione (dislance
<= 250 & <= 100 meir]) con le Unitx Regional df Gonnessione Ecologica.

-
I cannetlivith

FRAMMENTI

Aree di habitat « 50 eftan (lupo, gatio sehalies curopes, eapflola) & « 30 st (Rasan, Hirioe, epre Brun)
raciprociments distansinte » 250 mats (lupe, capriolo. lspre brune] ¢ = 100 metri (lsaso, gotio selvntion
ouropon, Ehes) non conmosse (dictares » 260 o > 100 matip alle Unitd Regonalk di Conmessions Ecologica
ma circondale da won fescia di matrios <= 250 mett o <= 100 metr ([eonmatlivila).

B
1:] eopnetiivith

MATRICE
Categorie vegeiazicnall non selezionate da lupo, gatio seivatico europeo, tA3s0, capriolo;
Iatrizn, lapsa.

BAHRIEAE ANTHOPICHE

B - coircate, stae, femonie

AMBITI DI ELEVATA SEMSIBILITA ALLA DIFFUSIONE INSEDIATIVA

| ::|" |'||||||| Satton tarritoniali carnsterizzati do valoi molte edavad dallind) e SO0 (Spresl Indax) nei sl
1 W i m) eenenrrn oltve FEO% dille st alperfic odificote feglonall,
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ALLEGATO 08q3

ELEMENTI DEL SISTEMA INSEDIATIVO

STRUTTURA DEL SISTEMA INSEDIATIVO

* Bfla.n | Umite e numarazlons Macroares

* E&%.n | Umle e numerazions degl Amblil monofunzionall

¢ [Bf.m | Umite e numerazione del Poll per servizl pubblld

ELEMENTI DEL SISTEMA PAESAGGISTICO AMBIENTALE

T __| Amblidel parchl - Limhe Area naturale protetia del Monte Subaslo (D Jgs. 4212004, arL142, e.1, lett. )

"/ / Classe 4a - Aree dl slevalo Inleresse naturalistlico

\ \ Classe 4b - Area dl elevallssime Interesse naluralistico

INDIRIZZI PER LA DEFINIZIONE DELLA RETE ECOLOGICA LOCALE

% Muowve barrlere Antropiche Introcotte per adificazions o altro Intervento attuato

INDICAZIONI PER IL RIPRISTING E LA CREAZIONE DI CORRIDCI E FRAMMENTI ECOLOGICI COMPROMESSI
E PER IL MIGLIORAMENTD DELLA RETE ECOLOGICA

ﬂmm]mmmm Corddol compromessl da dpdstinare {locallzzazlons area o tracolato utle per ll dprsiing)

Frammentl compromessl da dpdstinare

Corfdd princlpall o elementl basliarl dl progetto finalizatl al migleramento strutiurale della rete ecologlca

Corrldol o elemant] ol progetto secondarl dl collegamento con I verde urbano eslstents

INDICAZIONI PER LA LOCALIZZAZIONE DI OPERE DI RIPRISTINO DELLA CONTINUITA ECOLOGICA

Locallzzadons dl opare di riprkstine della continulta ecologlea Interrotta da barrkers (attraversamentl, pessagal
faunistcl, atc.)

I Locallzzadona preventlva dl opere dl mantenimento della continulia scologlea suscetillle dl danno da parte dl
e manufattl dl progetto (vabllta dl progetio, nuovl edilcl, nuove Infrastrutiure, sto.)

Localizzadona dl opere o alemend per la salvaguardla dl popoladon] faunistiche In puntl sensibB (recinzlonl,
paratle dl convogliamanto, eto.)
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Allegato 09

Estratto Planimetria di Piano Attuativo



ESTRATTO PLANIMETRIA
PIANO ATTUATTIVO 1:1000
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ALLEGATO 09

SUPERFICI FUORI COMPARTO

— : . VIABILITA" PUBBLICA mq 71

D AREA DI MANOVRA mq 34

MARCIAPIEDI mq 17

"."."+1 FASCIA DI RISPETTO A VERDE mgq 381

]
mm AREA RACCOLTA RIFIUTI URBANI mq 17.50

LEGENDA
-y

— PERIMETRO DEL COMPARTO DI ESPANSIONE -D1-
L

D PERIMETRO LOTTO -1-

ﬁ u PERIMETRO LOTTO -2-
EDIFICIO N°1 (SUPERFICIE DI MASSIMO INGOMBRO)

_H_ EDIFICIO N°2 (SUPERFICIE DI MASSIMO INGOMBRO)
77725 VIABILITA PUBBLICA
ZONA FUORI COMPARTO DEL PIANO ATTUATIVO
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Allegato 10

Estratto Planovolumetrico di Piano Attuativo
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Allegato 11

Planimetria di Progetto
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Allegato 12

Profili di Progetto — Sovrapposizione Stato Attuale e Progetto
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Allegato 13

Documentazione Fotografica: Fotoinserimenti
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FOTO n° 1: Vista dalla rotatoria di intersezione tra la bretella di collegamento della S.S. 318 (Perugia - Ancona) alla S.P. 248 (Via Eugubina) e
la S.P. 247, di accesso alla zona industriale sud Colussi — Mignini. A sinistra Via Traversa, a destra il comparto residenziale di Campo Grande
e sullo sfondo il nuovo complesso industriale in progetto (da ovest). Stesso posizionamento di cui alla Foto n° 1 dell’Allegato 6.
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FOTO n° 2: Vista da Via Traversa, nella sua zona mediana. Sullo sfondo il nuovo complesso industriale in progetto ed
in primo piano, a sinistra, la grande quercia di monte, fuori dal comparto produttivo, cosi come I’analoga di valle, a destra,
appena a monte delle residenze di Campo Grande (da nord-ovest). Stesso posizionamento di cui alla Foto n° 2 dell’Allegato 6.



FOTO n° 3: Vista dalla S.P. 248 (Via Eugubina), nel tratto compreso tra la bretella per la S.S. 318 e Via Traversa. In primo piano, a ridosso della strada,
il Comparto Produttivo D2, non ancora attuato, e quindi, a valle di Via Traversa, I’attuale zona industriale del Comparto D1 di completamento, con
opifici ed abitazioni. Alla loro destra, a monte, il nuovo complesso industriale in progetto, con schermatura di alberi a valle di Via Traversa (da nord-est).
Stesso posizionamento di cui alla Foto n° 3 dell’Allegato 6.
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FOTO n° 4: Vista da Via Traversa, nella zona prossima all’intersezione con la S.P. 248 (Via Eugubina). A sinistra la superficie di urbanizzazione
a parcheggio prevista dal vigente Piano Attuativo, con schermatura d’alberi, e quindi il nuovo complesso industriale in progetto (da nord-est).
Stesso posizionamento di cui alla Foto n° 4 dell’Allegato 6.




FOTO n° 5: Vista da Via Campo Grande, in corrispondenza di un tratto ancora momentaneamente libero a monte dalle case. A sinistra parte
delle abitazioni realizzate all’interno del comparto residenziale, a destra un opificio dell’attuale zona industriale di completamento D1, con il
nuovo complesso industriale in progetto appena alla sua sinistra (da sud-est). Stesso posizionamento di cui alla Foto n° 5 dell’Allegato 6.



Localizzazione intervento
in oggetto

FOTO n° 6: Vista dalla S.P. 248 (Via Eugubina), nel tratto appena a monte dell’intersezione con Via Campo Grande, con I’attuale zona industriale del
Comparto D1 di completamento. In primo piano, a ridosso della strada, I’area non ancora edificata dello stesso Comparto, utilizzata ai fini agricoli, e
quindi, uno degli opifici realizzati. Nella zona retrostante, il nuovo complesso industriale in progetto, coperto alla vista dal fabbricato esistente (da sud-est).

Stesso posizionamento di cui alla Foto n° 6 dell’Allegato 6.



